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Раздел I.
Общие положения
1.1.
Настоящая документация об аукционе устанавливает порядок проведения аукциона на право заключения договора аренды здания бани, находящегося в муниципальной  собственности МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области  (далее - аукцион), в соответствии с требованиями действующего законодательства, в том числе правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества утвержденных Приказом ФАС РФ от 10.03.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – правила), постановления главы местной администрации МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области от 17.04.2014г. № 115 «О проведении  аукциона  на право заключения договора аренды здания бани, общей площадью 214,90 кв. м, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, - сроком на пять лет». 
1.2.
Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений.
1.3.
Для целей настоящей документации об аукционе используются следующие основные понятия:

Предмет аукциона (лота) – ежегодный платеж за аренду объекта недвижимости.

Объект недвижимости – здание бани, являющееся предметом аукциона.

Заявитель - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе.
Заявка - заявление заявителя о намерении участвовать в аукционе в порядке, установленном настоящей документации об аукционе.

Договор - договор аренды объекта недвижимости, заключаемый в соответствии с проектом  договора, являющегося приложением к документации об аукционе.
Начальная цена договора – минимальный ежегодный платеж за аренду недвижимого имущества, установленный организатором аукциона в извещении о проведении аукциона и в документации об аукционе.

Арендатор – действующая сторона по договору аренды недвижимого имущества.
Единая комиссия по проведению конкурсов и аукционов – сокращенно от «Единая (конкурсная, аукционная) комиссия по проведению конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области», коллегиальный орган, сформированный организатором аукциона. Состав комиссии и положение о комиссии утверждены Постановлением местной администрации МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области от 17.04.2014 № 114.  
Организатор аукциона – местная администрация МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области. Местонахождение и почтовый адрес: 188505, Ленинградская область, Ломоносовский район, ул. Садовая, д. 10; номер контактного телефона: (812) 741-27-77; Адрес электронной почты: ma@mo-annino.ru.
Участники аукциона - заявители, своевременно подавшие заявку и прилагаемые к ней документы в установленном настоящей документации об аукционе порядке, признанные участниками аукциона в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Шаг аукциона – величина повышения начальной цены, выраженная в процентах от начальной цены.
Победитель аукциона - лицо, предложившее наиболее высокую цену.

Факсимиле - факсимильное воспроизведение подписи с помощью средств механического или иного копирования.
1.4.
Единая комиссия по проведению конкурсов и аукционов осуществляет рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора, протокола об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе. Единая комиссия по проведению конкурсов и аукционов вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона установленным требованиям

Раздел II.
Сведения об аукционе.
2. Место расположения, описание и технические характеристики имущества, находящегося в муниципальной собственности МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, права на которое передаются по договору: 
- Здание бани, нежилое, одноэтажное, общей площадью 214,9 кв. м, инв. № 80-30, лит.А, расположенное по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, п. Аннино, кадастровый (или условный) № 47-21-24/2004-211, год постройки: 1958 (далее – объект). 

Целевое назначение: Баня. 

Здание обеспечено: холодным и горячим водоснабжением, теплоснабжением, электроснабжением.
Техническое состояние здания на момент заключения договора: требуется проведение капитального ремонта.

3. Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади имущества, находящегося в муниципальной собственности МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного платежа за право владения или пользования указанным имуществом.
Начальная (минимальная) цена договора за пользование объектом в размере годовой арендной платы составляет 67480 (Шестьдесят семь тысяч четыреста восемьдесят) рублей 00 копеек (без учета НДС).

4. Срок действия договора.
Объект передается по договору аренды сроком на 5 (пять) лет.
6.
Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе.
6.1.
Документация об аукционе размещена на официальном сайте в сети «Интернет»: www.torgi.gov.ru, www.mo-annino.ru и может быть получена по заявлению заинтересованного лица в срок до 27.06.2014 по рабочим дням с 8 ч. 30 мин. до 16 ч. 00 мин. по адресу: 188505, Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. Садовая, д. 10., 2 этаж, каб. 201. Проектно-сметная документация на проведение капитального ремонта наружных ограждающих конструкций здания бани п. Аннино может быть получена в электронном виде по заявлению заинтересованного лица в срок до 27.06.2014 по рабочим дням с 8 ч. 30 мин. до 16 ч. 00 мин.
6.2.
Предоставление документации об аукционе осуществляется без взимания платы.
7.
Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона.
7.1.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
7.2.
Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.. 
8.
Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкция по ее заполнению.
8.1.
Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

8.2.
Заявка на участие в аукционе подается в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование аукциона (лота), на участие в котором подается данная заявка. Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для физического лица) не является обязательным. 
Использование факсимиле недопустимо. Форма заявки на участие в аукционе представлена в Приложении № 1.
8.3.
Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие сведения и документы о заявителе: 

8.3.1.
Фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона. Сведения могут быть впечатаны в формы; допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными или фиолетовыми чернилами. Форма для заполнения сведений о заявителе представлена в Приложении № 3.

8.3.2.
Полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.
8.3.3.
Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица. Форма доверенности представлена в Приложении № 4.
8.3.4.
Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц).

8.3.5.
Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой.

8.3.6.
Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

8.3.7.
Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (требование не установлено).

8.3.8.
Документы, указанные в подпунктах 8.3.2. и 8.3.4. должны быть нотариально заверены. Остальные документы должны быть надлежаще заверены. Копия документа считается надлежаще заверенной в случае, если она заверена на каждой странице: подписью заявителя – индивидуального предпринимателя, либо подписью руководителя заявителя – юридического лица и скреплена печатью заявителя (в случае ее наличия).
8.3.9.
Все документы, входящие в заявку, должны быть надлежащим образом оформлены, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в случае ее наличия).
8.4.
К заявке должна быть представлена опись документов, удостоверенная подписью заявителя или его представителя, в 2-х (двух) экземплярах. Форма описи документов представлена в Приложении № 2.
8.5.
Представленная в Единую комиссию заявка на участие в аукционе подлежит регистрации в журнале заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты) во избежание совпадения этого времени со временем представления других заявок на участие в аукционе. На втором экземпляре описи представленных заявителем документов и материалов делается отметка о дате и времени представления заявки на участие в аукционе с указанием номера этой заявки.

Заявителю по его требованию выдается расписка о получении конверта с заявкой на участие в аукционе. Такая расписка включает в себя следующую информацию: регистрационный номер заявки на участие в аукционе, дата, время, способ подачи заявки, подпись и расшифровку подписи должностного лица, получившего конверт с заявкой.

8.6.
Подача заявки на участие в аукционе в форме электронного документа не предусмотрена.
8.7.
Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

8.8.
Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

8.9.
Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. Таким заявителям организатор аукциона возвращает внесенный ими задаток в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.
9.
Форма, сроки и порядок оплаты по договору установлены в проекте договора аренды, являющегося приложением к документации об аукционе.
10.
Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения или уменьшения не предусмотрен. 
11.
Арендодатель передает арендатору объект недвижимости по акту сдачи-приемки не позднее 5 (пяти) дней с даты подписания договора аренды. Акт сдачи-приемки объекта недвижимости подписывается между арендодателем и арендатором.  
12.
Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
12.1.
Прием заявок на участие в аукционе осуществляется с 07.06.2014 г. по рабочим дням с  8.30 до 16.00 часов (перерыв на обед: с 12.30 до 13.30)  по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. Садовая, д. 10, 2 этаж, каб. 201.

12.2.
Окончание приема заявок на участие в аукционе: 30.06.2014г. в 10.00 часов по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. Садовая, д. 10, 2 этаж.

Организатор аукциона может продлить срок приема и окончания заявок на участие в аукционе, внеся соответствующие изменения в документацию об аукционе в соответствии с действующим законодательством РФ.

12.3.
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 
13.
Требования, предъявляемые к участникам аукциона. 
13.1.
В настоящем аукционе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, указанным в настоящей документации об аукционе.

13.2.
Иностранные юридические и физические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

13.3.
Все участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
13.4.
Заявители, в том числе и участники аукциона, несут все затраты, связанные с подготовкой и подачей заявок на участие в аукционе. 
13.5.
Единая комиссия по проведению конкурсов и аукционов вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 13.3. настоящей Документации об аукционе, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в настоящем аукционе.

14.
Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.
14.1.
Уполномоченный представитель участника аукциона может ознакомиться с объектом недвижимости, права на которые передаются по договору, предварительно согласовав дату и время посещения объекта недвижимости с организатором аукциона.
14.2.
Осмотр объекта недвижимости осуществляется в рабочие дни с 07.06.2014, но не позднее, чем за 1 (один) рабочий день до 27.06.2014. 
15. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.
Заявитель вправе посредством уведомления, направленного в письменной форме на адрес организатора аукциона отозвать зарегистрированную заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.
16.
Форма, порядок, дата начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.
16.1.
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме Единой комиссии по проведению конкурсов и аукционов запрос о разъяснении положений документации об аукционе. Форма запроса представлена в Приложении № 5. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Единая комиссия по проведению конкурсов и аукционов направляет в письменной форме разъяснения положений настоящей документации об аукционе, если указанный запрос поступил к ней не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
16.2.
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается единой  комиссией на официальном сайте в сети «Интернет»: www.torgi.gov.ru с указанием предмета запроса, без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 

16.3.
Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в настоящую документацию об аукционе не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона или специализированной организацией в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

17.
Порядок, место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

17.1.
Рассмотрение заявок на участие в аукционе осуществляется Единой комиссией по проведению конкурсов и аукционов с 30.06.2014 с 10.00 часов по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. Садовая, д. 10, 2 этаж, каб. 201.
17.2.
Рассмотрение заявок на участие в аукционе проводится Единой комиссией по проведению конкурсов и аукционов, которая определяет:

- соответствие заявки на участие в аукционе требованиям, содержащимся п.8 настоящей документации об аукционе;

- соответствие заявителей требованиям, установленным п.13 настоящей документации об аукционе.
17.3.
В случае установления факта подачи одним заявителем 2-х (двух) и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

17.4.
На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение:

17.4.1.
О допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона. 
17.4.2.
Об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе. 

17.5.
По итогам рассмотрения заявок на участие в аукционе Единой комиссией по проведению конкурсов и аукционов оформляет Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе.

17.6.
Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подлежит подписанию всеми присутствующими на заседании членами Единой комиссии по проведению конкурсов и аукционов.
17.7.
Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе составляется в 2 (двух) экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона и размещается им в день окончания рассмотрения заявок  на официальном сайте торгов. 
17.8.
В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.
18.
Условия допуска заявителя к участию в аукционе.

18.1.
Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:
18.1.1.
Заявитель не соответствует требованиям, предъявляемым к участникам аукциона и установленным п.13 настоящей документации об аукционе;
18.1.2.
Заявка подана лицом, не уполномоченным заявителем на осуществление таких действий.

18.1.3.
Заявка на участие в аукционе не соответствует требованиям, предъявляемым к заявкам на участие в аукционе и установленным п. 8 настоящей документации об аукционе;

18.1.4.
Представленные заявителем документы и материалы неполны и (или) недостоверны, а так же если оформление указанных документов не соответствует законодательству РФ.
18.1.5.
Наличие решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

18.1.6.
Наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
18.2.
Заявитель приобретает статус участника аукциона с момента оформления Единой комиссией по проведению конкурсов и аукционов Протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

18.3.
Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. 

19.
Величина повышения начальной цены договора ("шаг аукциона").

19.1.
Величина повышения начальной цены годовой арендной платы за объект недвижимости («шаг аукциона») установлена в размере 5 (пяти) процентов от начальной цены. 
19.2.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене годовой арендной платы за объект недвижимости ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процентов начальной (минимальной) цены годовой арендной платы за объект недвижимости, но не ниже 0,5 процентов начальной (минимальной) цены годовой арендной платы за объект недвижимости.

20.
Порядок, место, дата и время проведения аукциона.
20.1.
Аукцион проводится Единой комиссией по проведению конкурсов и аукционов 03.07.2014 в 11.00 часов по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. Садовая, д. 10, 1 этаж, каб. 101. 
20.2.
В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 

20.3.
Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов Единой комиссии по проведению конкурсов и аукционов и участников аукциона (их представителей). Перед началом проведения аукциона производится регистрация участников аукциона, при которой проверяются документы и полномочия, необходимые для участия в аукционе, присутствующих участников аукциона и их представителей. Уполномоченные представители участников аукциона должны предоставить документ, удостоверяющий личность (для граждан Российской Федерации – паспорт гражданина Российской Федерации), и доверенность, выданную от имени заявителя на право представления на аукционе участника аукциона и на право подписания Протокола аукциона в случае объявления участника аукциона победителем аукциона согласно документации об аукционе. Если от лица участника аукциона присутствует единоличный исполнительный орган (для юридических лиц) либо физическое лицо (индивидуальный предприниматель) участника аукциона он должен представить удостоверение личности, а также должен иметь печать участника аукциона (в случае ее наличия).

20.4.
Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона". 

20.5.
Аукцион проводится в порядке установленном пунктом 141 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом ФАС РФ от 10.03.2010 № 67:
20.6.
Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

20.7.
При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

20.8.
Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона или специализированной организацией в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

20.9.
Подписанный уполномоченным представителем организатора торгов протокол аукциона является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды объекта недвижимости.

20.10.
В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с п. 20.2. настоящей документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся.

20.11.
В случае признания аукциона несостоявшимся аукционная комиссия в тот же день составляет соответствующий протокол, подписываемый всеми членами аукционной комиссии, присутствующими на процедуре аукциона, а также аукционистом.

20.12.
Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

20.13.
Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления такого запроса представляет такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
21.
Порядок заключения и срок подписания проекта договора аренды.
21.1.
Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

21.2.
Победитель аукциона обязан подписать договор с организатором аукциона в течение 5 (пяти) дней с момента получения Договора, но не ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.. 

21.3.
При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных настоящей документацией об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
21.4.
В срок, указанный в п.21.2. настоящей документации об аукционе организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в случае установления факта:

21.4.1.
Проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

21.4.2.
Приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

21.4.3.
Предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей документацией об аукционе.

21.5.
В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

21.6.
В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона  заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации. Указанный проект договора подписывается участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору конкурса

При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя конкурса или участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем конкурса или с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, конкурс признается несостоявшимся.

22.
Последствия признания аукциона несостоявшимся. 

22.1.
В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

22.2.
В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

22.3.
В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
23. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты

Раздел III. Приложения: Образцы форм и документов.
Приложение № 1
	БЛАНК ЗАЯВИТЕЛЯ

дата ______ исх. № _____
	В единую комиссию по проведению 
конкурсов и аукционов
местной администрации 

МО Аннинское сельское поселение 

МО Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области

от _____________________________________

(Ф.И.О. заявителя )


ЗАЯВКА

на участие в аукционе на право заключения договора аренды здания бани п. Аннино
Прошу принять документы для участия в аукционе на право заключения договора аренды здания бани п. Аннино, находящегося в муниципальной собственности МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области  

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(указать сведения, индивидуализирующие объекта  недвижимости, 
__________________________________________________________________ (далее - Объект).

в соответствии с извещением о проведении аукциона)

Согласен заключить договор аренды здания бани в соответствии с проектом  договора, являющегося приложением к документации об аукционе.
Реквизиты заявителя <*>:

Местонахождение: _________________________________________________________________
(для юридических лиц)

Адрес регистрации: _________________________________________________________________
(для индивидуальных предпринимателей)

Адрес электронной почты: ___________________________________________________________
Банковские реквизиты: ИНН __________________, р/с ___________________________________
в _________________________________________________________________________________
Руководитель ______________________________, телефоны, факс _________________________
(должность, Ф.И.О. (для    заявителей - юридических лиц)

Приложение. Комплект документов с описью.

Ответственный исполнитель ___________________________________________

(должность, Ф.И.О., телефон)

Заявитель

_____________________________________________________________________

(подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного заявителем - юридическим лицом на подписание и подачу от имени заявителя - юридического лица заявки на участие в аукционе, реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. заявителя – индивидуального предпринимателя или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заявителя – индивидуального предпринимателя)

М.П.

--------------------------------

<*> Заявителем должна быть сделана отметка, какой адрес может быть использован для направления заявителю письменной корреспонденции.
Приложение № 2

ОПИСЬ

документов, представляемых к заявке для участия в открытом аукционе
на право заключения договора аренды здания бани п. Аннино, находящегося в муниципальной собственности МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области  
Заявитель _________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

(наименование, организационно-правовая форма – для юридического лица; Ф.И.О.– для индивидуального предпринимателя)
Юридический и почтовый адреса (место жительства): ____________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

настоящим подтверждает, что для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды здания бани п. Аннино, находящегося в муниципальной собственности МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, предоставил следующие документы:

	№№ п\п
	Наименование документа
	Количество листов



	1. 
	
	

	2. 
	
	

	3. 
	
	

	4. 
	
	

	5. 
	
	

	6. 
	
	

	7. 
	
	

	8. 
	
	

	9. 
	
	

	10. 
	
	

	11. 
	
	

	12. 
	
	

	13. 
	
	

	14. 
	
	

	15. 1
	
	

	16. 2
	
	


 Заявитель (должность)

 (уполномоченный представитель)
___________________________________(________________)

(подпись)



(Ф.И.О.)

Приложение № 3 

ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ЗАЯВИТЕЛЕ

1. ______________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________
 (для юридического лица и индивидуального предпринимателя – полное наименование) 

2. Свидетельство о регистрации (кем выдано, дата и номер):_______________________________
__________________________________________________________________________________
3. Паспортные данные: ______________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
4. Место жительства:________________________________________________________________
 4. ИНН ___________________________________________________________________________
 5. Фактический адрес:_______________________________________________________________
Телефон/факс: _____________________________________________________________________
Е-mail:____________________________________________________________________________
 6. Юридический адрес:______________________________________________________________
Телефон/факс:______________________________________________________________________
Е-mail:____________________________________________________________________________
 Имеющий полномочия подписать информационный лист Заявителя от имени_____________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
 



(полное наименование Заявителя)

 _________________________________

(должность, подпись, ФИО)

"____"____________20___ г.




м.п.

Приложение № 4

Дата, исх. номер

ДОВЕРЕННОСТЬ № ____

г. Санкт-Петербург __________________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Юридическое лицо (физическое лицо – индивидуальный предприниматель) – Заявитель, (участник аукциона):

__________________________________________________________________________________
(далее – доверитель)

(наименование заявителя, участника аукциона)

в лице  __________________________________________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)

действующий (ая) на основании ______________________________________________________

(устава, доверенности, положения)
доверяет __________________________________________________________________________________

(далее – представитель)



(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии _________ №____________ выдан ___________________________________ «____» _______________ ________ г.

представлять интересы __________________________________________________________________________________

(наименование заявителя, участника аукциона)

в открытом аукционе на право заключения договора аренды здания бани п. Аннино, находящегося в муниципальной собственности МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области,
__________________________________________________________________________. 


Представитель уполномочен от имени доверителя: представлять Единой комиссии по проведению конкурсов и аукционов необходимые документы; давать необходимые разъяснения, подписывать и получать от имени организации - доверителя все документы, связанные с выполнением настоящего поручения; совершать иные действия связанные с участием доверителя в открытом аукционе на право заключения договора аренды здания бани. 

Подпись _________________________________
         ________________________ удостоверяем. 

 (Ф.И.О. удостоверяемого)



(Подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна  по  «_____»  ____________________ __________ г.

Руководитель организации  __________________ ( ________________________)

                                                                                          (Подпись, М.П.)                                                             (Ф.И.О.)

Приложение № 5
	БЛАНК ЗАЯВИТЕЛЯ

дата ______ исх. № _____
	В единую комиссию по проведению 
конкурсов и аукционов
местной администрации 

МО Аннинское сельское поселение 

МО Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области

от _____________________________________

(Ф.И.О. заявителя )


ЗАПРОС

о разъяснении положений документации об аукционе
Прошу Вас разъяснить следующие положения документации об аукционе открытого аукциона на право заключения договора аренды здания бани п. Аннино, находящегося в муниципальной собственности МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области. 

	№ п/п
	Раздел документации об аукционе
	Ссылка на пункт документации об аукционе, положения, которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений  документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить:

__________________________________________________________________________________
(наименование организации, ф.и.о. физического лица, почтовый адрес)

С уважением, ______________________________________________________________________
(должность, подпись, расшифровка подписи)

М. П.
Приложение № 6

ПРОЕКТ
ДОГОВОР  АРЕНДЫ   № ___

Ленинградская область, 

Ломоносовский район,

п. Аннино



                  
    
                                   «___» _________ 2014 года

Муниципальное образование Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, действующее на основании Устава, зарегистрированного Управлением Министерства юстиции РФ по Санкт-Петербургу и Ленинградской области 24.06.2009, ГРН RU475113012009001, с изменениями от 29.06.2010, ГРН RU475113012010001, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», от имени которого выступает местная администрация муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, в лице главы местной администрации Рытова Дмитрия Вячеславовича, действующего на основании Положения о местной администрации, с одной стороны, и ____________________________________________________________________ в дальнейшем "Арендатор", действующий на основании ___________________________________________________, с другой стороны (далее по тексту Стороны), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
На основании результатов аукциона, проведенного ________________, протокол от «____»_____________2014 №___________, Арендодатель передает за плату во временное пользование, а Арендатор принимает здание бани, одноэтажное, общей площадью 214,9 кв. м, инв. № 80-30, лит.А, расположенное по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, п. Аннино, кадастровый (или условный) № 47-21-24/2004-211, год (далее по тексту - Объект).

Цель использования: под услуги бани. Назначение: нежилое.

1.2.
Указанный Объект принадлежит: муниципальному образованию Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области на основании Областного закона № 149-оз от 11.12.2006 и Акта приема-передачи № 1 от 31.01.2007, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права собственности 78-АГ № 716536 от 05.03.2009, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области.

1.3.
Сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в п.1.1 Договора. Иные документы, помимо указанных в разделе 8 Договора, не передаются.

1.4. Объект обеспечен: водоснабжением, водоотведением, теплоснабжением, электроснабжением. Техническое состояние Объекта на момент заключения договора: требуется проведение капитального ремонта Объекта.

1.5.
Условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами, с даты подписания Акта сдачи-приемки Объекта, в соответствии с п.2.1.1 Договора.

1.6.
Срок действия Договора устанавливается на пять лет. 

Начало действия Договора - «___»________20__г. Окончание Договора - «___»_________20___г.

1.7. Договор аренды подлежит государственной регистрации.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.
Арендодатель обязуется:

2.1.1.
Передать Арендатору Объект по Акту сдачи-приемки не позднее 5 (пяти) дней с даты подписания Договора. Акт сдачи-приемки Объекта подписывается Арендодателем и Арендатором. Указанный Акт прилагается к Договору (Приложение 1) и является неотъемлемой частью последнего.

2.1.2.
В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам текущего и капитального ремонта, реконструкции и переоборудования Объекта.

2.1.3.
При принятии Арендодателем решения о необходимости проведения капитального ремонта или реконструкции Объекта Арендодатель не менее чем за один месяц письменно уведомляет об этом Арендатора. 

2.2.
Арендатор обязуется:

2.2.1.
Использовать Объект в соответствии с п. 1.1 Договора.

2.2.2.
Своевременно и полностью выплачивать установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Объектом. 
2.2.3.
В 10-дневный срок со дня подписания данного Договора за свой счет застраховать арендованный Объект. Выгодоприобретателем по договору страхования является Арендодатель. При этом страховая сумма при заключении договора страхования Объекта должна составлять не менее рыночной стоимости Объекта. Страхование Объекта осуществляется ежегодно, в течение всего срока действия настоящего Договора. Оплата страховых взносов производится в сроки, установленные в договоре страхования. Арендатор обязан представлять Арендодателю ксерокопию заключенного договора страхования, страхового полиса и платежного поручения в течение пяти дней после их подписания. Страховые взносы не входят в стоимость арендной платы и зачету в счет арендной платы не подлежат.

2.2.4. Текущий ремонт Объекта производится Арендатором за свой счет по мере необходимости в течение каждого календарного года с предварительным письменным уведомлением Арендодателя. Стоимость работ по текущему ремонту не входит в стоимость арендной платы и зачету в счет арендной платы не подлежит. 

2.2.5. Капитальный ремонт или реконструкция Объекта производится Арендатором за свой счет, в том числе:

2.2.5.1. В 6-ти (Шести) месячный срок с даты подписания Акта сдачи-приемки Объекта, Арендатор обязан за свой счет провести работы по капитальному ремонту наружных ограждающих конструкций Объекта в соответствии представленной Арендодателем проектной документацией на капитальный ремонт наружных ограждающих конструкций Объекта. 
2.2.5.2. Иные необходимые виды работ по капитальному ремонту или реконструкции, в том числе газификации Объекта производятся Арендатором за счет собственных или привлеченных средств с письменного разрешения и согласования Арендодателя в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 

2.2.6.
Обеспечить сохранность Объекта, его инженерных сетей, коммуникаций и оборудования.

2.2.7.
Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект и помещения в нем приведены в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.8.
Соблюдать технические, санитарные, противопожарные требования, предъявляемые при пользовании Объектом, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Объекта. Осуществить за свой счет оборудование Объекта пожарно-охранной сигнализацией (при ее отсутствии) с выводом сигнала на пульт пожарной охраны и первичными средствами пожаротушения. В течение 30 (тридцати) дней с момента подписания Акта приема-передачи заключить за свой счет договор на техническое обслуживание пожарно-охранной сигнализации и предоставить Арендодателю ксерокопию заключенного договора в течение пяти дней после его подписания. Оплата услуг по договору, указанному в настоящем пункте, не входит в стоимость арендной платы и зачету в счет арендной платы не подлежит.

2.2.9.
Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), ликвидацией Объекта по градостроительным нормам, в сроки, определенные предписанием Арендодателя.

2.2.10. Содержать Объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии. Согласовать с Арендодателем планировку и благоустройство территории прилегающей к объекту. Осуществлять за свой счет планировку, благоустройство территории, содержание, уборку и вывоз ТБО с территории прилегающей к объекту и закрепленной за Арендатором (Схема границ территории, подлежащей содержанию и уборке – Приложение № 2 к настоящему Договору). 

2.2.11.
Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

2.2.12.
Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных  прав, в частности  переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.13.
Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

2.2.14.
При наступлении страхового случая, предусмотренного договорам страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, а также в соответствующие компетентные органы (полицию, органы госпожнадзора, организации, занимающиеся эксплуатацией инженерных коммуникаций, и т.п.) и предоставить представителям страховой организации возможность осмотреть Объект.

2.2.15.
Письменно сообщить в вышеупомянутую страховую организацию обо всех изменениях в степени риска в срок не более трех рабочих дней с момента наступления этих изменений.

2.2.16.
Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов госпожнадзора, госсанэпиднадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого Объекта, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных п.п.2.2.6, 2.2.9 Договора.

2.2.17.
Поддерживать в надлежащем состоянии фасады Объекта. 

2.2.18.
Вернуть Арендодателю Объект по акту сдачи-приемки, не позднее пяти дней после истечения срока действия или установленной даты расторжения Договора, в состоянии после проведенного в соответствии с пунктом 2.2.5 капитального ремонта, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями безвозмездно.

2.2.19.
Нести риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта, помещений в нем и находящегося в нем оборудования, имущества с момента подписания акта приемки-передачи Объекта. Устранять за свой счет последствия аварий и повреждений.

2.2.20.
Заключить, в течение тридцати дней, с даты подписания настоящего Договора, договоры с организациями на обслуживание арендуемого Объекта и снабжение их коммунальными услугами, в том числе: договоры на водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение, газоснабжение (при наличии), дератизацию, дезинсекцию, вывоз ТБО. Своевременно, начиная с даты заключения настоящего Договора, производить за свой счет оплату услуг и нести ответственность по договорам, указанным в настоящем пункте. Оплата коммунальных и иных услуг по договорам, указанным в настоящем пункте, не входит в стоимость арендной платы и зачету в счет арендной платы не подлежит.

2.2.21. В месячный срок с даты подписания Акта сдачи-приемки Объекта предоставить на согласование Арендодателю график предоставления услуг бани для населения МО Аннинское сельское поселение и для льготных категорий граждан МО Аннинское сельское поселение (пенсионеров, инвалидов, детей до 10 лет).

2.2.22. Предоставлять населению МО Аннинское сельское поселение услуги бани не реже четырех дней в неделю, льготным категориям граждан МО Аннинское сельское поселение услуги бани не реже одного дня в неделю. 

2.2.23. Предоставлять льготным категориям граждан МО Аннинское сельское поселение (пенсионерам, инвалидам, детям до 10 лет) услуги бани по тарифу, утверждаемому органом местного самоуправления МО Аннинское сельское поселение. 

2.2.24. Обеспечивать оказание первой медицинской помощи для посетителей бани.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование Объектом определяется по результатам аукциона и составляет __________ (______________________) рублей в месяц.

3.2. Арендатор самостоятельно перечисляет арендную плату в полном объеме. 

3.3. Арендатор ежемесячно перечисляет арендную плату не позднее десятого числа следующего за текущим месяцем. Копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в бюджет вышеуказанных платежей предъявлять Арендодателю не позднее 20 числа следующего за текущим месяцем.

3.4. При неуплате Арендатором арендной платы в десятидневный срок с момента наступления сроков платежа Арендодатель вправе взыскать с Арендатора задолженность в установленном законом порядке.

3.5. По инициативе одной из сторон проводится сверка расчетов с составлением двустороннего акта. В случае уклонения стороны от проведения сверки расчетов или от подписания Акта сверки, а также невозвращения Арендодателю Акта, направленного Арендатору на согласование и подпись, он считается согласованным между сторонами в редакции Арендодателя.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Объекта, которые были им оговорены при заключении Договора, были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Объекта в аренду.

4.2. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Объекту, Арендатор обязан в течение десяти дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.

4.3. При невыполнении Арендатором обязанности по поддержанию Объекта в исправном состоянии Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор. При этом Арендатор обязан возместить Арендодателю причиненные в результате действия или бездействия Арендатора ущерб и убытки.

4.4. При возврате неисправного арендованного Объекта, поврежденного по вине Арендатора, Арендатор уплачивает Арендодателю расходы по ремонту. 

4.5. За передачу Объекта или помещений в нем в пользование другим лицам, за умышленную порчу или умышленное уничтожение Арендатор выплачивает Арендодателю рыночную стоимость Объекта на момент заключения настоящего Договора.

4.6. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.2. Договора Арендодатель вправе начислить пени в размере 0,1% с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.7. В случае несвоевременной передачи Арендатором Объекта в соответствии с п. 2.2.18 Договора Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за срок пользования Объектом, при этом Арендодатель вправе начислить пеню в размере 1% ежемесячного размера арендной платы за каждый день просрочки. 

4.8. В случае несвоевременного выполнения условий Договора Арендодатель вправе начислить пени в размере 0,1% ежемесячного размера арендной платы за каждый день неисполнения Арендатором условий Договора.

4.9. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Изменение условий договора производится в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

5.2. Расторжение или прекращение договора возможно по соглашению сторон, по решению суда, в порядке, предусмотренном настоящим договором и действующим законодательством РФ.

5.3. Основаниями для одностороннего отказа Арендодателя от исполнения договора в соответствии с пунктом 3 статьи 450 ГК РФ являются следующие нарушения условий Договора:

5.3.1. При использовании Арендатором Объекта не по указанному в п.1.1 Договора назначению. 

5.3.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора арендной платы за Объект в течение двух месяцев, независимо от ее последующего внесения. 

5.3.3. В случае невнесения арендной платы в полном размере. 

5.3.4. При сдаче Объекта, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременении его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

5.3.5. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.5, 2.2.7, 2.2.9, 2.2.10, 2.2.16, Договора.

5.3.6. В случае отсутствия договоров, указанных в п. 2.2.3, 2.2.8 и п. 2.2.20 настоящего договора, в течение более чем двух месяцев с даты заключения настоящего договора, а также не внесение, неполное внесение или несвоевременное внесение Арендатором размера платы по указанным договорам.

5.4. В случае одностороннего отказа Арендодателя от исполнения договора, договор считается расторгнутым с даты указанной в уведомлении об одностороннем отказе Арендодателя от исполнения договора, направленном Арендатору заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в разделе 8 настоящего договора.

5.5. Договор подлежит досрочному расторжению в случае принятия в установленном порядке решения о ликвидации здания, в связи с аварийным состоянием его конструкций или по градостроительным нормам.

5.6. Арендодатель вправе обратиться в суд с требованием досрочного расторжения Договора, если Арендатор не устранит существенные недостатки в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении Арендодателя. 

5.7. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. По требованию Арендодателя, а также в случае поступления сигнала о чрезвычайной или аварийной ситуации, Арендатор обязан в течение 24 часов обеспечить беспрепятственный доступ в арендуемый Объект.

6.2. Для обеспечения выполнения п. 6.1 договора аренды Арендатор назначает ответственное лицо на объект аренды, о чем уведомляет Арендодателя в течение 7 дней с даты заключения настоящего договора, с указанием ФИО ответственного, адреса регистрации и проживания, контактного телефона.

6.3. При изменении ответственного лица Арендатор обязан в двухдневный срок сообщить об изменениях Арендодателю.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Капитальный ремонт или реконструкция, в том числе газификация Объекта производится Арендатором за свой счет на основании решения Арендодателя о необходимости проведения капитального ремонта или реконструкции Объекта. 
7.2. Арендатор вправе обратиться с инициативой проведения капитального ремонта или реконструкции Объекта, при этом Арендатор обязан предоставить Арендодателю:

- заявление о необходимости проведения капитального ремонта или реконструкции, в том числе газификации Объекта; 

- проектную документацию на капитальный ремонт или реконструкцию Объекта, заключение о проверке достоверности определения сметной стоимости.

7.3. После получения Арендодателем документов, указанных в пункте 7.2. договора, градостроительная комиссия местной администрации оценивает необходимость и целесообразность проведения капитального ремонта, реконструкции или газификации Объекта, состав и виды работ, и рекомендует главе местной администрации принять решение о необходимости проведения работ либо об отказе в проведении работ. На основании рекомендаций градостроительной комиссии местной администрации, Арендодатель в месячный срок принимает решение о необходимости проведения капитального ремонта или реконструкции Объекта (которое оформляется постановлением) либо об отказе в проведении капитального ремонта или реконструкции Объекта, о чем письменно уведомляет Арендатора. 

7.4. Стоимость работ по капитальному ремонту или реконструкции, в том числе газификации Объекта, иные расходы Арендатора в связи с выполнением указанных работ, не входят в стоимость арендной платы, зачету в счет арендной платы и иному возмещению Арендодателем не подлежат.

7.5. Арендатор имеет право за счет собственных средств и с письменного согласия Арендодателя установить дополнительное оборудование на Объект, которое будет являться собственностью Арендодателя при расторжении  настоящего Договора. 

7.6. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит

7.7. Улучшения арендованного Объекта, как отделимые, так и неотделимые, произведенные в период действия договора аренды, являются собственностью Арендодателя.

7.8. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта и до истечения указанного в п.1.6. срока действия Договора.

7.9. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании Договора хуже предусмотренного Договором, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.10. При возникновении споров и в связи с исполнением обязательств по Договору они разрешаются Сторонами путем переговоров. При недостижении соглашения спор передается на рассмотрение арбитражного суда в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Все претензии по выполнению условий Договора должны предъявляться сторонами в письменной форме и направляться заказным письмом или вручаться лично под расписку.

7.11. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.12. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в недельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях. 

7.13. Все, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.14. Договор составлен в трех экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон, третий экземпляр хранится в регистрирующем органе.

8. ПРИЛОЖЕНИЕ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:

Приложение 1 - Акт сдачи-приемки от  «___» __________ 20___ года.

Приложение 2 - Схема границ территории, подлежащей содержанию и уборке.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	            АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Местная администрация муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области

Юридический и почтовый адрес: 188505, Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. Садовая, д. 10.

ИНН 4720008040, КПП 472001001

УФК по Ленинградской области (Отдел 11, Комитет финансов администрации Ломоносовского муниципального района, Аннинское поселение)

Р/сч. № 40204810500000003607,
л/сч. № 02453165190, БИК 044106001

ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области г. Санкт-Петербург

ОКПО 04184623, ОКАТО 41230804000


	                     АРЕНДАТОР:
	

	Глава местной администрации
_______________ Д.В. Рытов


	______________________________________
______________              _________________

	


Приложение № 1
 к договору аренды 

№___ от «__» ________ 2014 года 

А К Т

сдачи-приемки Объекта
п. Аннино 








«____»___________ 2014 г.

Мы, нижеподписавшиеся, представитель Арендодателя, в лице главы местной администрации МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области Рытова Дмитрия Вячеславовича, 

и представитель Арендатора, в лице ______________________________________________, 

составили настоящий акт о том, что представитель Арендодателя передал, а представитель Арендатора получил во временное пользование Объект - здание бани, одноэтажное, общей площадью 214,9 кв. м, инв. № 80-30, лит.А, расположенное по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, п. Аннино, кадастровый (или условный) № 47-21-24/2004-211.

Год постройки: 1958 год  (по техническому паспорту от 30.11.2008). 

Объект обеспечен: водоснабжением, водоотведением, теплоснабжением, электроснабжением.

Техническое состояние Объекта на момент заключения договора: требуется проведение капитального ремонта Объекта.

	            Передал:

Глава местной администрации

_______________ Д.В. Рытов


	Принял:

_______________ /_______________/
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