Совет депутатов

муниципального образования Аннинское сельское поселение

муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области

Решение
24 октября 2014 года 
                                                           

                  №  13 
Об утверждении 
изменений в «Правила землепользования и застройки 
МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области»
В соответствии с частями 1-3 статьи 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», частями 6, 8 статьи 15 Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», статьей 25 Устава муниципального образования Аннинское сельское поселение, с учетом протоколов публичных слушаний, Заключений о результатах публичных слушаний по проекту «О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области», совет депутатов муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области решил:
1. Утвердить изменения в «Правила землепользования и застройки МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области» (далее Правила землепользования и застройки) 
(Приложения 1, 2 к настоящему решению). 

2. Опубликовать настоящее решение в официальных средствах массовой информации МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области.

3. Направить копию Правил землепользования и застройки с изменениями в МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области для размещения их в ИСОГД в течение семи дней со дня принятия настоящего решения. 

4. Направить копию настоящего решения в  филиал ФГБУ «ФКП РОССРЕЕСТРА» по Ленинградской области в срок не более чем пяти рабочих дней со дня принятия настоящего решения.

5. Направить копию Правил землепользования и застройки с изменениями в Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области в двухнедельный срок со дня принятия настоящего решения.

6. Настоящее решение вступает в силу после его опубликования в официальных средствах массовой информации МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области.

7. Контроль исполнения настоящего решения возложить на главу МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области.

Глава муниципального образования

Аннинское сельское поселение




             И.Я. Кулаков

УТВЕРЖДЕНЫ 

решением совета депутатов 

МО Аннинское сельское поселение 

МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области от 24.10.2014 № 13

(Приложение 1)

ИЗМЕНЕНИЯ
в Правила землепользования и застройки

МО Аннинское сельское поселение

МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области
I. Внести в Правила землепользования и застройки МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области (далее - Правила землепользования и застройки МО Аннинское сельское поселение), утвержденные решением совета депутатов МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области от 24.12.2010 № 75 в ред. решений совета депутатов МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 
от 18.08.2011 № 47; от 19.07.2012 № 21; от 05.03.2013 № 10; от 20.03.2014 № 15  следующие изменения:

1. В подпункт 1) п.1.2.3. статьи 1.2. «Правовые основания введения, назначение и область применения Правил землепользования и застройки»:

- после номера кадастрового квартала 47:14:0501004 добавить  номер кадастрового квартала 47:14:0501005;

- после номера кадастрового квартала 47:14:0501008 добавить  номер кадастрового квартала 47:14:0501009;
- после номера кадастрового квартала 47:14:0509007 добавить  следующие номера кадастровых кварталов: 47:14:0521001, 47:14:0521002, 47:14:0522001, 47:14:0522002, 47:14:0523001, 47:14:0523002, 47:14:0523004, 47:14:0523005, 47:14:0523006, 47:14:0523007, 47:14:0523008, 47:14:0523009, 47:14:0523010, 47:14:0524001, 47:14:0524002, 47:14:0524003, 47:14:0524004, 47:14:0525001, 47:14:0525002, 47:14:0526001, 47:14:0527001, 47:14:0527002, 47:14:0528001, 47:14:0528002, 47:14:0528003, 47:14:0528004, 47:14:0528005, 47:14:0528006, 47:14:0528007, 47:14:0528008, 47:14:0528009, 47:14:0528010, 47:14:0529001, 47:14:0529003, 47:14:0529004, 47:14:0529005, 47:14:0530001, 47:14:0530002, 47:14:0531001, 47:14:0531002, 47:14:0533001, 47:14:0533002, 47:14:0533003, 47:14:0533004, 47:14:0533006, 47:14:0533007, 47:14:0533008, 47:14:0533009, 47:14:0533010, 47:14:0533011, 47:14:0533012, 47:14:0533013, 47:14:0534001, 47:14:0534002, 47:14:0535001, 47:14:0535002, 47:14:0535003.
2. В абзац 1  п.1.2.4 статьи 1.2. «Правовые основания введения, назначение и область применения Правил землепользования и застройки»:
- после номера кадастрового квартала 47:14:0501004 добавить  номер кадастрового квартала 47:14:0501005;

- после номера кадастрового квартала 47:14:0501008 добавить  номер кадастрового квартала 47:14:0501009;
- после номера кадастрового квартала 47:14:0509007 добавить  следующие номера кадастровых кварталов: 47:14:0521001, 47:14:0521002, 47:14:0522001, 47:14:0522002, 47:14:0523001, 47:14:0523002, 47:14:0523004, 47:14:0523005, 47:14:0523006, 47:14:0523007, 47:14:0523008, 47:14:0523009, 47:14:0523010, 47:14:0524001, 47:14:0524002, 47:14:0524003, 47:14:0524004, 47:14:0525001, 47:14:0525002, 47:14:0526001, 47:14:0527001, 47:14:0527002, 47:14:0528001, 47:14:0528002, 47:14:0528003, 47:14:0528004, 47:14:0528005, 47:14:0528006, 47:14:0528007, 47:14:0528008, 47:14:0528009, 47:14:0528010, 47:14:0529001, 47:14:0529003, 47:14:0529004, 47:14:0529005, 47:14:0530001, 47:14:0530002, 47:14:0531001, 47:14:0531002, 47:14:0533001, 47:14:0533002, 47:14:0533003, 47:14:0533004, 47:14:0533006, 47:14:0533007, 47:14:0533008, 47:14:0533009, 47:14:0533010, 47:14:0533011, 47:14:0533012, 47:14:0533013, 47:14:0534001, 47:14:0534002, 47:14:0535001, 47:14:0535002, 47:14:0535003.
3. Внести в графу 2 таблицы «Перечень земельных участков, на которые распространяются данные Правила землепользования и застройки» п. 1.2.4. следующие кадастровые номера: 47:14:0501001:188, 47:14:05-01-002:0007, 47:14:05-01-002:0015, 47:14:05-01-004:0014, 47:14:05-01-004:0017, 47:14:05-01-005:0006, 47:14:05-01-005:0014, 47:14:05-01-005:0015, 47:14:05-01-006:0002, 47:14:0505007:6, 47:14:0505007:8, 47:14:0502002:4.

4. В последний абзац  п.1.3.3 статьи 1.3. «Состав и структура Правил землепользования и застройки»:

- после номера кадастрового квартала 47:14:0501004 добавить  номер кадастрового квартала 47:14:0501005;

- после номера кадастрового квартала 47:14:0501008 добавить  номер кадастрового квартала 47:14:0501009;
- после номера кадастрового квартала 47:14:0509007 добавить  следующие номера кадастровых кварталов: 47:14:0521001, 47:14:0521002, 47:14:0522001, 47:14:0522002, 47:14:0523001, 47:14:0523002, 47:14:0523004, 47:14:0523005, 47:14:0523006, 47:14:0523007, 47:14:0523008, 47:14:0523009, 47:14:0523010, 47:14:0524001, 47:14:0524002, 47:14:0524003, 47:14:0524004, 47:14:0525001, 47:14:0525002, 47:14:0526001, 47:14:0527001, 47:14:0527002, 47:14:0528001, 47:14:0528002, 47:14:0528003, 47:14:0528004, 47:14:0528005, 47:14:0528006, 47:14:0528007, 47:14:0528008, 47:14:0528009, 47:14:0528010, 47:14:0529001, 47:14:0529003, 47:14:0529004, 47:14:0529005, 47:14:0530001, 47:14:0530002, 47:14:0531001, 47:14:0531002, 47:14:0533001, 47:14:0533002, 47:14:0533003, 47:14:0533004, 47:14:0533006, 47:14:0533007, 47:14:0533008, 47:14:0533009, 47:14:0533010, 47:14:0533011, 47:14:0533012, 47:14:0533013, 47:14:0534001, 47:14:0534002, 47:14:0535001, 47:14:0535002, 47:14:0535003.
5. Часть VI статьи 8.3 «Перечень территориальных зон» дополнить определением: «С 3 -  зона сельскохозяйственного использования за границами населенных пунктов».
6. Абзац 1 графы 3 строки 4 таблицы зоны Ж 1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» статьи 8.4. «Жилые зоны» изложить в следующей редакции: «При проектировании расчетная плотность жилого фонда для зоны Ж1 устанавливается расчетом по каждому населенному  пункту в соответствии с расчетной численностью населения по населенному пункту согласно утвержденному генеральному плану МО Аннинское сельское поселение и показателями расчетной плотности жилого фонда согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области». 

7. Абзац 3 графы 3 строки 1 таблицы зоны Ж2 «Зона застройки многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами» статьи 8.4. «Жилые зоны» изложить в следующей редакции: «Многоквартирные жилые дома секционного типа этажностью 3-4 этажа».
8. Абзац 1 графы 3 строки 4 таблицы зоны Ж2 «Зона застройки многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами» статьи 8.4. «Жилые зоны» изложить в следующей редакции: «При проектировании расчетная плотность жилого фонда для зоны Ж2 устанавливается расчетом по каждому населенному  пункту в соответствии с расчетной численностью населения по населенному пункту согласно утвержденному генеральному плану МО Аннинское сельское поселение и показателями расчетной плотности жилого фонда согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области». 
9. Абзац 1 зоны Ж3 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами» статьи 8.4. «Жилые зоны» изложить в следующей редакции: «Зона предназначена  для размещения многоквартирных жилых домов этажностью 5-12 этажей». 

10. Абзац 1 графы 3 строки 1 таблицы зоны Ж3 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами» статьи 8.4. «Жилые зоны» изложить в следующей редакции: «Многоквартирные многоэтажные жилые дома этажностью 5-12 этажей».

11. Абзац 2 графы 3 строки 1 таблицы зоны Ж3 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами» статьи 8.4. «Жилые зоны» изложить в следующей редакции:  «Многоквартирные жилые дома секционного типа этажностью 3-4 этажа».

12. Абзац 1 графы 3 строки 4 таблицы зоны Ж3 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами» статьи 8.4. «Жилые зоны» изложить в следующей редакции: «При проектировании расчетная плотность жилого фонда для зоны Ж3 устанавливается расчетом по каждому населенному  пункту в соответствии с расчетной численностью населения по населенному пункту согласно утвержденному генеральному плану МО Аннинское сельское поселение и показателями расчетной плотности жилого фонда согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области».

13. Статью 8.6  «Производственные зоны» изложить в следующей редакции: «Индекс зоны: П1 Зона промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV-V классов санитарной вредности.

Зона предназначена для размещения объектов IV-V класса вредности и ниже (с санитарно-защитной зоной 50-100 м): производственно-коммунальных объектов, объектов сельскохозяйственного назначения - промышленных зон (здания, строения, сооружения), используемые для производства, хранения и первичной обработки сельскохозяйственной продукции, а также иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	Основные виды разрешенного использования
	- Промышленные и коммунальные объекты с санитарно-защитной зоной 50-100 м с широким спектром коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность

- Объекты расфасовочного и складского назначения 4-5 класса вредности

- Предприятия по изготовлению строительных конструкций, изделий и деталей из местных материалов, машиноиспытательные станции
- Предприятия по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции

- Теплицы, парники; тепличные и парниковые хозяйства

- Предприятия по ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей

- Автостоянки: надземного открытого типа; надземного закрытого типа; подземные; встроенные; встроено-пристроенные, многоэтажные

- Автобусные парки

- Станции технического обслуживания

- АЗС

- Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства

	2
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- Здания административно-хозяйственного и общественного назначения

- Остановочные павильоны

· Объекты торговли, в том числе временные (киоски, лоточная торговля) *

· Площадки для хозяйственных целей

· Объекты жилищно-коммунального хозяйства

- Объекты общего пользования (улично-дорожная сеть)

- Рекреационные зоны специального назначения, включающие озелененные территории ограниченного пользования и специального назначения, которые выполняют средозащитные и рекреационные функции

- Пожарные части, депо

	3
	Условно разрешенные виды использования
	- Объекты бытового обслуживания

- Вышки для установки антенн и ретрансляторов сотовой связи

	4
	Архитектурно-строительные требования
	- Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки в соответствии со СНиП II-89-90

- Здания и помещения для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции (овощей, картофеля, для первичной переработки молока, скота и птицы, шерсти, масличных культур) проектируются в соответствии с требованиями СНиП 2.10.02-84.

- При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений производственных зон расстояния между ними следует назначать минимально допустимые исходя из плотности застройки, санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования в соответствии с требованиями региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области.

- Отделка фасадов зданий следует предусматривать долговечными высококачественными материалами

- Архитектурно-планировочная структура должна быть увязана по своим размерам и пропорциям со сложившейся застройкой и нести черты преемственности развития сельского поселения

- Создание художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.

- Площадки для стоянки автотранспорта, принадлежащего гражданам, следует предусматривать: на расчетный период – 2 автомобиля, на перспективу – 7 автомобилей на 100 работающих в двух смежных сменах. Размеры земельных участков указанных площадок следует принимать из расчета 25 м2 на 1 автомобиль.

- К зданиям, сооружениям и строениям должен быть обеспечен подъезд пожарных автомобилей, в том числе:

- по всей длине зданий, сооружений и строений:

            - с одной стороны – при ширине здания, сооружения или строения не более 18 м; 

           - с двух сторон – при ширине более 18 м, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов;

- со всех сторон – для зданий с площадью застройки более 10 000 м2 или шириной более 100 м, согласно требованиям статьи 98 Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

	5
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	- Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п. 3.9).

- На участках, свободных от застройки и покрытий, а также по периметру площадки предприятия следует предусматривать озеленение. Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 15 % площади предприятий, а при плотности застройки более 50 % – не менее 10 %. Расстояния от зданий и сооружений до деревьев и кустарников следует принимать согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области.

- С целью снижения вредного влияния на окружающую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

- Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на очистные сооружения  перед каждым выпуском

- Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.

-  Размер санитарно-защитных зон, а также условия размещения на их территории объектов, зданий и сооружений должны определяться в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.




14. В абзац 1 зоны С 2 «Зона дачного хозяйства, садоводства и огородничества в границах населенных пунктов» статьи 8.9. «Зоны сельскохозяйственного использования» после слов: «в индивидуальном порядке» добавить фразу: «а также крестьянских (фермерских) хозяйств».

15. В графу 3 строки 1 таблицы зоны С 2 «Зона дачного хозяйства, садоводства и огородничества в границах населенных пунктов» статьи 8.9. «Зоны сельскохозяйственного использования» добавить фразу: «сельский гостевой дом».
16. Предпоследний абзац графы 3 строки 3 изложить в следующей редакции: «сельский гостевой дом следует проектировать в соответствии с требованиями СНиП 31-01-2003, СНиП 31-02-2001, СНиП 2.07.01-89*, а также раздела «Нормативные параметры застройки населенных пунктов сельских поселений» Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области».

17. После таблицы зон «С 1 «Зона дачного хозяйства, садоводства и огородничества за границами населенных пунктов» и «С 2 «Зона дачного хозяйства, садоводства и огородничества в границах населенных пунктов» в статью 8.9. «Зоны сельскохозяйственного использования» добавить текст следующего содержания: 

«Индекс зоны: С 3 -  зона сельскохозяйственного использования за границами населенных пунктов. 

Зона предназначена для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения, а также фермерских и личных подсобных хозяйств за границами населенных пунктов. 

Организация и застройка территорий фермерских хозяйств должна осуществляться в соответствии с Федеральным законом «О крестьянском (фермерском) хозяйстве» от 11.06.2003 
№ 74-ФЗ, а также ст. 8.9 настоящих Правил.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	Основные виды разрешенного использования
	- Крестьянские (фермерские) хозяйства

- Сельскохозяйственное производство

- Личные подсобные хозяйства

- Сельскохозяйственные угодья (паевые земли)

	2
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	- Сельский гостевой дом 

- Гаражи индивидуальных машин, встроенные или отдельно стоящие, открытые стоянки, но не более, чем два легкового автомобиля на один земельный участок

-  Хозяйственные площадки и постройки
- Предприятия по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции

- Сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи)

- Бани, сауны при условии канализования стоков

- Искусственные водоемы, в том числе пожарные

- Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства

- Объекты общего пользования (улично-дорожная сеть)

	3
	Условно разрешенные виды использования
	- Дачные некоммерческие объединения граждан

- Промышленные и коммунальные объекты с санитарно-защитной зоной 50-100 м с широким спектром коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность

- Рекреационные зоны

	4
	Архитектурно-строительные требования
	- Предельные размеры земельных участков, предназначенных для ведения крестьянских (фермерских) хозяйств составляют:

- минимальный – 1 га;

- максимальный – 50 га

- Территория земельного участка, предназначенная для данной зоны должна быть соединена подъездной дорогой с автомобильной дорогой общего пользования.

- Здания и помещения для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции (овощей, картофеля, для первичной переработки молока, скота и птицы, шерсти) проектируются в соответствии с требованиями СНиП 2.10.02-84.

- При размещении сельскохозяйственных зданий и сооружений расстояния между ними следует назначать минимально допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований в соответствии с требованиями Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области.

- Сельский гостевой дом должен иметь удобный подъезд, благоустроенную прилегающую территорию, место для хранения автотранспортных средств.

- Сельский гостевой дом следует проектировать в соответствии с требованиями СНиП 31-01-2003, СНиП 31-02-2001, СНиП 2.07.01-89*, а также раздела «Нормативные параметры застройки населенных пунктов сельских поселений» Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области.

- В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению, жилому дому помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

- Стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к жилому строению, жилому дому и хозяйственным строениям.



	5
	Санитарно-гигиенические и экологические требования
	- Расстояние от застройки до лесных массивов в соответствии с требованиями статьи 75 Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» должно составлять не менее 15 м.

- Размер санитарно-защитных зон, а также условия размещения на их территории объектов, зданий и сооружений должны определяться в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

- Санитарная очистка территории, а также мероприятия по  благоустройству территории должны осуществляться согласно действующим нормативным документам МО Аннинское сельское поселение в области благоустройства.




II. Изменить графическую часть: «Карта градостроительного зонирования», согласно Приложению 2 на 10 листах.

