1. ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства,

характеристиках планируемого развития территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории земельных участков с кадастровыми номерами 47:14:0501006:178 и 47:14:0501006:179 площадью 36105,0 кв. м, 85114 кв. м по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», участок 77

1.1. Описание границ проектируемой территории.

Земельные участки с кадастровыми номерами 47:14:0501006:178 и 47:14:0501006:179, площадью 36105 кв. м, 85114 кв. м расположены по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», участок 77.

Территория ограничена:

– с юго-востока – проектируемой улицей и примыкающей к ней административной границей между Санкт-Петербургом и Ленинградской областью;

– с юго-запада и запада – проектируемым проездом и примыкающим к нему земельным участком с кадастровым номером 47:14:0501006:68;

– с северо-запада – проектируемой улицей;

– с северо-востока – земельным участком с кадастровым номером 47:14:0501006:69.
1.2. Характеристики планируемого развития территории.
	№

п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Количество

	1
	Площадь территории в границах проектирования (земельные участки 47:14:0501006:178 и 47:14:0501006:179) 
	га
	12,12

	2
	Площадь территории в границах элемента планировочной структуры*
	га
	11,46

	3
	Численность планируемого населения
	чел.
	2780

	4
	Максимальная общая площадь квартир
	тыс. кв. м
	97,3

	5
	Максимальная общая площадь зданий и сооружений
	тыс. кв. м
	151,14

	6
	Максимальная этажность застройки
	этаж
	12

	7
	Максимальная высота зданий и сооружений
	м
	37

	8
	Максимальная плотность жилого фонда в границах элемента планировочной структуры
	кв. м общей площади квартир/га
	8494

	9
	Минимальная нормируемая площадь озелененной территории без учета объектов образования
	кв. м 
	13900

	10
	Минимальная площадь нормируемых элементов дворовой территории:
	кв. м
	

	10.1
	площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	кв. м
	1946

	10.2
	площадок для отдыха взрослого населения
	кв. м
	278

	10.3
	площадок для занятий физкультурой
	кв. м
	5560

	10.4
	площадок для хозяйственных целей и выгула собак
	кв. м
	834

	11
	Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта
	место
	920

	12
	Минимальная вместимость дошкольного образовательного учреждения
	место
	167

	13
	Минимальная вместимость объекта среднего общего образования
	место
	260

	14
	Минимальная площадь земельного участка объекта среднего общего образования
	кв. м
	13000


*– проектируемая территория представляет собой группу жилой застройки, сформированную в виде части микрорайона (квартала) с границами, установленными по красным линиям улично-дорожной сети и по границам смежного землепользования.
3. Параметры застройки.
	№ п/п
	№ 

объекта по проекту
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства, кв. м
	Максимальная высота объектов капитального строительства, этаж/м

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	1
	Многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными  помещениями
	35000 (26050)*
	12/37

	2
	2
	Многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенным  объектом дошкольного образования на 167 мест
	37800 (27000)*
	12/37

	3
	3
	Многоквартирный жилой дом
	21125 (16250)*
	12/37

	4
	4
	Многоквартирный жилой дом
	15275 (11750)*
	12/37

	5
	5
	Многоквартирный жилой дом 
	21125 (16250)*
	12/37

	6
	6
	Объект среднего общего образования на 260 мест
	4700
	4/15

	7
	7
	Трансформаторная подстанция
	70
	1/7

	8
	8
	Многоэтажный гараж на 499 м/м 
	15000
	8/25

	9
	9
	Газовая котельная
	500
	2/10

труба до 45 м

	10
	10
	Трансформаторная подстанция
	70
	1/7

	11
	11
	Распределительная трансформаторная подстанция
	400
	1/7

	12
	12
	Трансформаторная подстанция
	70
	1/7


*– в скобках указана общая площадь квартир.
1.4. Характеристика планируемого развития системы социального обслуживания территории.
Проектом предусмотрено строительство на земельном участке 6 объекта среднего общего образования не менее чем на 260 мест, а на земельном участке 2 встроенно-пристроенного объекта дошкольного образования не менее чем на 167 мест.
1.5. Характеристика планируемого развития системы транспортного обслуживания территории.
Проектом предусматривается организация элементов улично-дорожной сети. 

Проектом предусматривается строительство многоэтажного гаража на 499 мест и устройство открытых автостоянок не менее  чем на 405 машиномест.
1.6. Характеристика планируемого развития системы инженерно-технического обеспечения территории.

Водоснабжение – 1109 м3/сут. предусматривается от системы централизованного водоснабжения.

Водоотведение – хозяйственно-бытовых сточных вод объемом 1109 куб. м/сутки в систему централизованного водоотведения.
Теплоснабжение – 10,12 Гкал/час предусматривается от планируемого к размещению локального источника теплоснабжения. Предусматривается строительство котельной.
Электроснабжение – 2000 кВт предусматривается от системы централизованного электроснабжения. Проектом предусматривается строительство 3-х трансформаторных подстанции и распределительной трансформаторной подстанции.
Газоснабжение – 1531 куб. м/час предусматривается от системы централизованного газоснабжения.
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