Проект межевания территории 
земельных участков с кадастровыми номерами 
47:14:0501006:178 и 47:14:0501006:179 
площадью 36105,0 кв. м, 85114 кв. м 
по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, 
МО Аннинское сельское поселение, ЗАО «Победа», участок 77

1. Характеристика территории проектирования

Территория проектирования находится в деревне Куттузи Аннинского сельского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области и состоит из двух земельных участков, общей площадью 12,12 га. 
Территория отнесена к землям поселений (дер. Куттузи) и находится в зоне многоэтажной жилой застройки. 
Проект межевания разработан в границах земельных участков с кадастровыми номерами 47:14:0501006:178 и 47:14:0501006:179, площадью 36105 кв. м, 85114 кв. м расположенных по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», участок 77. 

Территория ограничена:

– с юго-востока – проектируемой улицей и примыкающей к ней административной границей между Санкт-Петербургом и Ленинградской областью;

– с юго-запада и запада – проектируемым проездом и примыкающим к нему земельным участком с кадастровым номером 47:14:0501006:68;

– с северо-запада – проектируемой улицей;

– с северо-востока – земельным участком с кадастровым номером 47:14:0501006:69.
Характеристика участков, прошедших государственный кадастровый учет
	Кадастровый номер
	Адрес
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	Право-

обладатель
	Площадь
кв. м

	47:14:0501006:178
	ЛО, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», участок 77
	земли населенных пунктов
	под многоэтажные жилые дома
	ООО «Астра»
	36105

	47:14:0501006:179
	ЛО, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», участок 77
	земли населенных пунктов
	под многоэтажные жилые дома
	ООО «Астра»
	85114


Первичные объекты недвижимости, прошедшие государственный кадастровый учет, на рассматриваемой территории отсутствуют.
	Общее функциональное использование территории
	Зона многоэтажной жилой застройки

	Площадь территории проектирования
	12,12 га

	Характеристика транспортного 

обеспечения
	Улично-дорожная сеть в границах проектирования отсутствует.

	Зоны с особыми условиями использования территории
	Охранная зона 2 м от газопровода среднего давления и зона МДР 150 м от газопровода «Кохтла-Ярве-Ленинград».


2. Формирование границ земельных участков
При определении границ участков учтены принятые в проекте планировки территории решения. Поскольку территория проектирования находится в частной собственности, все вновь образуемые участки в соответствии с Градостроительным кодексом РФ отнесены к категории застроенных.

	№ земельного
участка по проекту межевания 
	№

объекта капитального строительства по проекту
планировки
	Функциональное  назначение объектов капитального строительства
	Ограничения в

использовании
	Площадь земельного участка,
кв. м*

	1
	1
	Многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенными  помещениями
	—
	17947

	
	7
	Трансформаторная подстанция
	
	

	2
	2
	Многоквартирный жилой дом со встроено-пристроенным  объектом дошкольного образования на 167 мест
	—
	19219

	
	12
	Трансформаторная подстанция
	
	

	3
	3
	Многоквартирный жилой дом
	—
	8970

	4
	4
	Многоквартирный жилой дом
	—
	7636 

	5
	5
	Многоквартирный жилой дом
	—
	8427

	6
	6
	Объект среднего общего образования
	—
	13029

	7
	8
	Многоэтажный гараж
	—
	4457

	8
	9
	Газовая котельная
	Охранная зона от газопровода среднего давления и зона МДР 
от газопровода «Кохтла-Ярве-Ленинград»
	34862

	
	11
	Распределительная трансформаторная подстанция
	
	

	9
	—
	Улично-дорожная сеть
	Охранная зона от газопровода среднего давления и зона МДР 
от газопровода «Кохтла-Ярве-Ленинград»
	6661


*– расчетная площадь земельных участков уточняется при проведении кадастровых работ в рамках допустимых технических погрешностей измерения.

3. Технико-экономические показатели проекта межевания
	#G0№№№№

п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Площадь

	1
	Площадь территории проектирования 
	га
	12,12

	1.1
	территория жилых объектов и связанных с ними объектов инженерной инфраструктуры
	га
	6,21

	1.2
	территория объекта среднего общего образования
	га
	1,30

	1.3
	Территории объектов транспорта
	га
	0,45

	1.4
	Территории объектов инженерной инфраструктуры
	га
	3,49

	1.5
	Территория улично-дорожной сети
	га
	0,67
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