ДОГОВОР №

о комплексном освоении территории

Ленинградская область,
Ломоносовский район,

п. Аннино






             ____________________ 2015 г.

Муниципальное образование Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, действующее на основании Устава, зарегистрированного в Управлении Министерства юстиции по Санкт-Петербургу и Ленинградской области 24.06.2009, государственный регистрационный номер RU475113012009001, от имени которого выступает местная администрация муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, зарегистрированная за основным государственным регистрационным номером 1024702184253, ИНН 4720008040, местонахождение: 188505, Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. Садовая, дом 10, - именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице ______________________________________,

                                            


            (должность, фамилия, имя, отчество уполномоченного лица)

действующего на основании Положения о местной администрации, с одной стороны, и

и победитель аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории _____________________________ (или юридическое лицо, подавшее единственную заявку на участие в этом аукционе, или заявитель, признанный единственным участником такого аукциона, или единственным принявшим участие в аукционе его участником) (далее – Застройщик) в лице _______________________________________________, вместе именуемые Стороны, на основании  протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории от ____ № _____ (далее – Протокол), заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем.

Статья 1. Предмет Договора

1.1. Администрация передает, а Застройщик принимает земельный участок (далее – Участок) для комплексного освоения территории со следующими характеристиками:

кадастровый номер: 47:14:0501006:356, площадь: 59126 кв.м, разрешенное использование: многоквартирные жилые дома секционного типа этажностью 3-4 этажа, категория земель: земли населенных пунктов, местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Аннинское сельское поселение, д. Куттузи.

Сведения об Участке указаны в кадастровом паспорте земельного участка (Приложение №1).

Участок расположен в зоне Ж 2, установленной Правилами землепользования и застройки МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, утвержденные решением совета депутатов МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области от 24.12.2010 № 75 (в ред. решений совета депутатов МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области от 18.08.2011 № 47; от 19.07.2012 № 21, от 05.03.2013 № 10, от 20.03.2014 № 15, от 24.10.2014 № 13) (далее – ПЗЗ).

1.2. По настоящему Договору Застройщик в установленный Договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц обязуется выполнить обязательства, предусмотренные Договором, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения этих обязательств в соответствии с Договором. 

1.3. Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка, предоставленного в аренду лицу, с которым заключен договор о комплексном освоении территории, или в границах земельных участков, образованных из такого земельного участка.

1.4. Комплексное освоение Участка включает в себя:
Подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка, расположенного в зоне Ж 2, установленной ПЗЗ, ее согласование, а также ее утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее – документация по планировке территории);

Образование земельных участков в границах данной территории в соответствии с документацией по планировке территории (далее – Образованные участки);

Осуществление строительства на Образованных участках объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории в соответствии с видами разрешенного использования, Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденными Постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 N 83, ПЗЗ, требованиями действующего законодательства Российской Федерации;

Строительство (создание) на Образованных участках объектов коммунальной, инженерной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, связи, транспортной и социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства, а также объектов по благоустройству территорий общего пользования в границах Участка, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную собственность либо, по согласованию с Администрацией, в собственность соответствующих органов государственной власти и местного самоуправления, ресурсоснабжающих или иных организаций.

Статья 2. Срок действия Договора

2.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания.

2.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, возложенных на них Договором, но не может превышать срок, указанный в п. 2.4. Договора. Об исполнении обязательств по Договору Застройщик письменно уведомляет Администрацию с приложением подтверждающих документов.

2.3. Прекращение существования Участка в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором.
2.4. Срок действия настоящего Договора: 4 (четыре) года. 

2.5. Настоящий Договор является одновременно Актом приема-передачи Участка.

Статья 3. Порядок и сроки комплексного освоения территории

3.1. Началом комплексного освоения Участка является дата подписания Договора.

3.2 Комплексное освоение территории на Участке осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.2.1. Подготовка Застройщиком проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка (далее – Документация по планировке территории) в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности и в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденными Постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 N 83, ПЗЗ – в течение 6 (шести) месяцев с даты заключения Договора.

3.2.2. Рассмотрение и передача на утверждение уполномоченному органу документации по планировке территории в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности – в течение 3 (Трех) месяцев с даты получения документации.

3.2.3. Осуществление Застройщиком образования земельных участков из земельного участка, в отношении которого заключен договор о комплексном освоении территории, в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и требованиями, установленными Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» – в течение 2 (двух) месяцев с момента утверждения документации по планировке территории, в следующем порядке:
- обеспечение выполнения в отношении Участка работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения об Образованных участках (далее – кадастровые работы), образуемых в границах элементов планировочной структуры (кварталов) в соответствии с утвержденной уполномоченным органом документацией по планировке территории;

- обеспечение осуществления государственного кадастрового учета Образованных участков.

3.2.4. Осуществление Застройщиком строительства объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории в соответствии с видами разрешенного использования, Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденными Постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 N 83, ПЗЗ, требованиями действующего законодательства РФ.
3.2.5. Осуществление Застройщиком на Участке, или на Образованных участках следующих мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению – в течение четырех лет с даты заключения Договора, посредством строительства (создания) следующих объектов:

- объектов по благоустройству, в том числе озеленение территорий общего пользования (детских, спортивных площадок, парков, скверов, автостоянок, контейнерных площадок для сбора ТБО и пр.), передаваемых по окончании строительства в установленном порядке в муниципальную собственность либо, по согласованию с Администрацией, в собственность соответствующих органов государственной власти и местного самоуправления, ресурсоснабжающих или иных организаций.

3.2.6. Осуществление Застройщиком мероприятий по освоению территории, включая строительство и ввод в эксплуатацию на Участке или на Образованных участках объектов коммунальной, инженерной инфраструктуры (в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, связи), транспортной и социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства, в соответствии с утвержденной уполномоченным органом документацией по планировке территории, передаваемых по окончании строительства в установленном порядке в муниципальную собственность либо, по согласованию с Администрацией, в собственность соответствующих органов государственной власти и местного самоуправления, ресурсоснабжающих или иных организаций – в течение четырех лет с даты заключения Договора, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки.

3.2.7. Стороны Договора в течение трех месяцев со дня утверждения документации по планировке территории обязаны заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ.

3.3. Датой окончания жилищного и иного строительства является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории. 

Застройщик вправе исполнить обязательство по осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства досрочно.

3.4. Прекращение существования Участка в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на Образованные участки не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором. 

3.5. Мониторинг за ходом освоения Участка осуществляется Администрацией в соответствии с графиком осуществления мероприятий по освоению территории Участка.

Статья 4. Права и обязанности Сторон
4.1. Администрация имеет право:

4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с момента заключения Договора с целью его осмотра на предмет соблюдения Застройщиком требования использования Участка по целевому назначению и в соответствии с видом разрешенного использования.

4.1.2. Требовать от Застройщика устранения нарушений, связанных с использованием Участка не по целевому назначению и использованием, не отвечающим виду его разрешенного использования, а также прекращения применения способов использования, приводящих к его порче. 

4.1.3. Вносить в уполномоченный орган, осуществляющий контроль/надзор, требования о приостановлении работ, ведущихся Застройщиком с нарушением законодательства или условий, установленных настоящим Договором.

4.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества предоставленных по Договору земель и экологической обстановки в результате деятельности Застройщика, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;

4.1.5. Администрация обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

4.2. Администрация обязана:

4.2.1.Обеспечить передачу Участка Застройщику;

4.2.2. Предоставить в соответствии с земельным законодательством Застройщику Образованные участки в аренду или собственность без проведения торгов в соответствии с действующим земельным законодательством;

4.2.3. Соблюдать при проведении проверок законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы Застройщика, не требовать от Застройщика представления документов и сведений, не относящихся к предмету проверки; 

4.2.4. Рассмотрение и передача на утверждение уполномоченному органу документации по планировке территории в соответствии с п.  3.2.2 Договора.

4.2.5. Заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ – в течение 3 (Трех) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории.

4.2.6. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.3. Застройщик имеет право:

4.3.1. Присутствовать при проведении Администрацией (ее представителями, в том числе экспертными организациями) проверок, знакомиться с результатами проверок.

4.3.2. По согласованию с Администрацией, обратиться с заявлением о государственной регистрации муниципальной собственности на земельные участки, образованные из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.

4.3.3. Застройщик обладает иными правами, предусмотренными действующим  законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

4.4. Застройщик обязан:

4.4.1. Принять Участок. 
4.4.2. Использовать Участок исключительно в целях и на условиях, предусмотренных Договором, в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка, Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденными Постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 N 83, ПЗЗ и утвержденной документацией по планировке территории, а также выполнить мероприятия по комплексному освоению Участка в порядке и сроки, предусмотренные Договором.

4.4.3. Обеспечить безопасность работ по подготовке Участка для его комплексного освоения и работ по комплексному освоению Участка до начала их осуществления, а также установить на Участке в доступном для общего обозрения месте информационный щит с указанием реквизитов Застройщика, генерального подрядчика на выполнение строительных работ, генерального проектировщика, сроков начала и окончания работ.

4.4.4. Подготовить документацию по планировке территории и обеспечить ее рассмотрение и утверждение в уполномоченном органе, а именно:

4.4.4.1. Разработать проект планировки территории, проект межевания территории (осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа). Максимальный срок подготовки документации по планировке территории – 6 (шесть) месяцев с даты заключения договора.

4.4.4.2. Направить на рассмотрение и утверждение проект планировки территории, проект межевания территории в срок, указанный в п. 4.4.4.1 Договора. 

4.4.5. В случае направления уполномоченным органом документации по планировке территории на доработку осуществить доработку и представить уполномоченному органу откорректированную документацию по планировке территории. При этом срок, установленный пунктами 3.2.1 и 3.2.2 настоящего Договора, изменению не подлежит.

4.4.6. За свой счет осуществить формирование Образованных участков в соответствии с документацией по планировке территории в срок, указанный в пункте 3.2.3 настоящего Договора, обеспечить проведение необходимых кадастровых работ и государственного кадастрового учета Образованных участков в границах Участка.

4.4.7. Передать Администрации кадастровые паспорта Образованных участков в течение четырнадцати календарных дней после проведения их государственного кадастрового учета.

4.4.8. Осуществить на Участке или на Образованных участках предусмотренные Договором мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению, в составе и в срок, указанные в пункте 3.2.4. настоящего Договора.

4.4.9. Осуществить мероприятия по освоению территории, включая строительство и ввод в эксплуатацию на Участке или на Образованных участках объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства в соответствии с утвержденной уполномоченным органом документацией по планировке территории  в срок, указанный в пункте 3.2.5. настоящего Договора;

4.4.10. Подготовить и направить в адрес Администрации график осуществления мероприятий по освоению территории в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ для заключения дополнительного соглашения к договору  – в течении 3 (трех) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории;

4.4.11. Заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ – в течение 3 (трех) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории.

4.4.12. Передать жилые помещения общей площадью 840 кв. м в жилых домах, строительство которых осуществляется на Участке за счет средств Застройщика, в установленном законом порядке, безвозмездно в собственность муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, - не позднее 31.12.2017. 

При проектировании многоквартирных домов Застройщик обязан согласовать с  Администрацией количество, площадь, квартирографию передаваемых жилых помещений (квартир).

4.4.13. Передать объекты благоустройства, коммунальной, инженерной, транспортной, социальной инфраструктур, строительство которых осуществляется на Участке за счет средств Застройщика, в установленном законом порядке, безвозмездно в собственность муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области либо, по согласованию с Администрацией, в собственность соответствующих органов государственной власти и местного самоуправления, ресурсоснабжающих или иных организаций - в течение 4 (четырех) лет со дня заключения Договора;

4.4.14. Обеспечить содержание и эксплуатацию построенных в границах Участка, Образованных участков объектов благоустройства, коммунальной, инженерной, транспортной и социальной инфраструктур до их передачи в установленном порядке в  муниципальную собственность либо, по согласованию с Администрацией, в собственность соответствующих органов государственной власти и местного самоуправления, ресурсоснабжающих или иных организаций.

4.4.15. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе обеспечение коммунальными услугами) возводимых на Участке объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.

4.4.16. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, Образованных участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в т.ч. приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, Образованных участках, смежной и близлежащей территории.

4.4.17. С момента подписания Договора обеспечить Администрации свободный доступ на Участок, Образованные участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора и Договора аренды Участка в присутствии представителя Застройщика, а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в т.ч. органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления своих полномочий в пределах их компетенции.

4.4.18. Выполнять на Участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их обслуживанию.

4.4.19. Осуществить в полном объеме комплексное освоение территории Участка, обеспечить строительство на Образованных участках объектов капитального строительства, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории, независимо от привлечения к комплексному освоению и строительству третьих лиц. 

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Застройщика по Договору.

4.4.20. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении (присоединении) объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства, строительство которых осуществлено в соответствии с настоящим Договором, к сетям инженерно-технического обеспечения.

4.4.21. Застройщик обладает иными обязанностями, предусмотренными действующим  законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

Статья 5. Оплата по Договору

5.1.  Взимание платы по настоящему Договору Сторонами не предусмотрено.

5.2. Размер платы за временное владение и пользование Участком предусматривается Сторонами в договоре аренды Участка, заключенного по результатам аукциона.

Статья 6. Ответственность Сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного п. 4.4.12 Договора, Застройщик уплачивает Администрации рыночную стоимость жилых помещений общей площадью 840 кв. м, определенную в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" в 3 (Трех) месячный срок с момента получения Застройщиком уведомления о неисполнении или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного п. 4.4.12 Договора. 

Момент получения Застройщиком уведомления определяется в любом случае не позднее 15 календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Застройщика, указанному в Договоре.

6.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за невыполнение (ненадлежащее исполнение) или нарушение условий Договора.
Статья 7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

7.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

7.3.  При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 3 (трех) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение 3 (трех) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего Договора.

Статья 8. Расторжение Договора

8.1. Договор может быть расторгнут досрочно:

– по соглашению Сторон, 

– по требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором, а также в случаях: 

– использования Застройщиком Участка не в соответствии с его целевым назначением 
(п. 1.1., п. 1.2 Договора);

– использования Участка способами, приводящими к его порче; 

– неисполнения (ненадлежащего исполнения) Застройщиком обязательств, предусмотренных п. 4.4.4, п. 4.4.5, п. 4.4.12 настоящего Договора.

8.2. Договор о комплексном освоении территории расторгается/прекращается одновременно с расторжением/прекращением Договора аренды для комплексного освоения территории.
Статья 9. Прочие условия

9.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее 7 календарных дней со дня таких изменений.

9.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

9.4. В случае не урегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Администрации.

9.5. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.

9.6. Приложения к Договору:

9.6.1. Приложение № 1 - копия кадастрового паспорта земельного участка.

9.6.2. Приложение № 2 - копия протокола о результатах аукциона.

Статья 10. Реквизиты и подписи Сторон

	Местная администрация МО Аннинское сельское поселение 
	Застройщик

	Адрес: 188505, Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. Садовая, д. 10
	Адрес: _________________________________       ________________________________________

	ОГРН 1024702184253

ИНН 4720008040, КПП 472001001
	________________________________________

	e-mail: mo-annino@yandex.ru
	e-mail: _________________________________

	Тел./факс: (812) 347-93-73
	Тел./факс: __________________


Подписи сторон:

	Местная администрация МО Аннинское сельское поселение:
	Застройщик:

	______________________________________
	______________________________________

	______________________________________
	______________________________________

	_______________                  _____________
	________________                      __________

	          М.П.
	                М.П.      

	


