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ВВЕДЕНИЕ 

Цель работы: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории в соответствии с 

Генеральным планом муниципального образования Аннинское сельское поселение 

муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной 

структуры. 

4. Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

5. Установление границ земельных участков. 

Исходно-разрешительная документация для выполнения работы: 

1. Распоряжение Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской 

области от 03.10.2017 № 1067 «О подготовке внесения изменений в проект планировки и 

межевания территории». 

2. Постановление местной администрации МО Аннинское сельское поселение МО 

Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области от 04.09.2012 года № 224 «О 

подготовке документации по планировке территории земельных участков с 

кадастровыми номерами 47:14:0504001:23, 47:14:0504001:14 площадью 810281 м2, 929051 м2 по 

адресу Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, 

п.Новоселье». 

Нормативно-правовая база: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

2. Земельный кодекс Российской Федерации. 

3. Жилищный кодекс Российской Федерации. 

4. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

5. СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные» актуализированная 

редакция СНиП 31-01-2003.  
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6. СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения» актуализированная редакция СНиП 35-01-2001. 

7. СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

8. СНиП 2.04.-03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения». 

9. СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети». 

10. СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы». 

11. Федеральный закон от 07.12.11 года № 416 «О водоснабжении и водоотведении». 

12. Федеральный Закон от 10.01.2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» 

(в ред. от 31 декабря 2005 № 199 – ФЗ). 

13. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Госкомсанэпиднадзор РФ. М., 

2003 г. 

14. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской 

области (РНГП ЛО). 

15. Генеральный план муниципального образования Аннинское сельское поселение 

муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 

применительно к населенному пункту Новоселье. 

16. Правила землепользования и застройки территории муниципального 

образования Аннинское городское поселение муниципального образования Ломоносовский 

муниципальный район Ленинградской области, в границах части территории населенного 

пункта поселок Новоселье. 

17. ПУЭ 7 издание, Министерство топлива и энергетики РФ. 
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1. Размещение территории проектирования в планировочной структуре города 

Проектируемая территория расположена к востоку от жилой застройки 

населенного пункта Новоселье муниципального образования Аннинское сельское 

поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области. 

Границами проектируемой территории являются: 

 с севера – Питерский пр-т (Существующая улица 1); 

 с востока – Адмиралтейская улица (Существующая улица 4); 

 с юга – существующая улица 3; 

 с запада – Красносельское шоссе. 

Площадь территории проектирования составляет 54,76 га. 

Расстояние от границ территории проектирования до: 

 центра города Ломоносов – 21,2 км; 

 центра поселка Аннино – 4,1 км; 

 аэропорта «Пулково-1» – 13 км; 

 ближайших железнодорожных платформ:  

- станция «Сергиево (Володарская)» – 2,85 км; 

- станция «Сосновая Поляна» – 4,22 км; 

 ближайших станций метрополитена: ст. м. «Проспект Ветеранов» – 10,4 км; 

 территории транспортной развязки КАД и Красносельского шоссе – 0,21 км. 

2. Анализ решений по развитию территории проектирования в соответствии с ранее 

разработанной градостроительной документацией 

2.1. Генеральный план, градостроительные регламенты, иная градостроительная 

документация 

В соответствии с Генеральным планом муниципального образования Аннинское 

сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области применительно к населенному пункту Новоселье, территория 

проектирования находится в границах жилой зоны. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории 

муниципального образования Аннинское городское поселение муниципального образования 
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Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области в границах территории 

населенного пункта поселок Аннино, в границах части территории населенного пункта 

поселок Новоселье, утвержденными решением Совета депутатов Аннинского сельского 

поселения от 24.12. 2010 г. № 75, в редакции изменений утвержденных Решением Совета 

депутатов № 47 от 18.08.2011 г., а также в редакции изменений утвержденных Решением 

Совета депутатов № 21 от 19.07.2012 г., территория проектирования (за исключением 

участков, перечисленных ниже) относится к зоне застройки многоэтажными жилыми 

домами Ж5. 

2.2. Правовые и нормативные акты, действующие в отношении территории 

проектирования 

В отношении строительной деятельности на рассматриваемой территории 

действует следующий правовой и нормативный акт: 

1. Генеральный план муниципального образования Аннинское сельское 

поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской 

области, утвержденному решением Совета депутатов от 30.12.2014 № 30. 

2. Правила землепользования и застройки территории муниципального 

образования Аннинское городское поселение муниципального образования Ломоносовский 

муниципальный район Ленинградской области, утвержденным приказом комитета по 

архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 09.12.2016 № 65. 

3. Проект планировки и проект межевания части земельных участков с 

кадастровым номером 47:14:0504001:23, 47:14:0504001:14 по адресу: Ленинградская область, 

Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, г.п. Новоселье», утвержденный 

Постановлением МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный 

район Ленинградской области №97 от 05.04.2013 года, с учетом изменений, утвержденных 

Постановлением МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный 

район Ленинградской области №634 от 29.12.2014, Постановлением МО Аннинское сельское 

поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области №117 от 

22.04.2014". 

3. Современное использование территории проектирования 

3.1. Климатические условия 
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Расположение поселения в восточной части Ломоносовского района определяет 

мягкий по сравнению с северными и восточными районами Ленинградской области климат, 

переходный от континентального к морскому, характеризующийся умеренно теплым 

влажным летом и умеренно холодной зимой. Орографические особенности площадки и 

прилегающих территорий способствуют оптимальной аэрации, что благоприятно 

сказывается на качестве среды проживания. 

Зима умеренно холодная и длится обычно с середины декабря до конца второй 

декады марта. Средняя месячная температура зимой от -3,9°С в декабре понижается к 

февралю до -7,9°С. Скорость ветра зимой составляет 3-4 м/с. В среднем преобладающим 

направлением ветра в зимние месяцы являются северные и северо-восточные. Зимой 

увеличивается повторяемость циклонов, что сопровождается, преимущественно в январе 

и феврале преобладанием пасмурной погоды, со значительным выпадением твердых 

осадков. При прохождении антициклонов наблюдается уменьшение количества облачности 

и понижение температуры воздуха. 

Весна затяжная, наступает в начале апреля, заканчивается в последнюю декаду 

мая. В конце марта происходит устойчивый переход среднесуточной температуры 

воздуха через 0 градусов Цельсия. 

Лето умеренно теплое и длится обычно от начала июня до конца первой декады 

сентября. Средняя месячная температура летом от 14,8°С в июне повышается к июлю до 

17,8°С. Скорость ветра летом наименьшая в году. Осадков летом выпадает больше, чем в 

другие сезоны-214 мм.  

Осень наступает около середины сентября с началом заморозков на почве и 

общим ухудшением погоды: понижением температуры и повышением влажности, 

увеличением количества облачности. Продолжительность осадков в октябре и ноябре по 

сравнению с летом увеличивается в два-три раза. Средняя за месяц температура 

воздуха от 10,8°С в сентябре к ноябрю понижается до 0,5°С. В конце второй декады 

сентября происходит устойчивый переход средней суточной температуры воздуха через 

10,0°С, в середине ноября через 0°С. 

Общие сведения о климатических условиях представлены в таблице 3.1. 

Таблица 3.1 
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Климатические характеристики территории 

Наименование характеристик 
Единица 

измерения 
Величина 

Температурный режим: 

Средняя годовая температура воздуха °С 4.4 

Средняя температура января °С -8,6 

Средняя температура июля °С 21,4 

Абсолютный минимум °С -35,9 

Абсолютный максимум °С 34.6 

Продолжительность отопительного периода  сутки 220 

Средняя температура отопительного периода  °С -1,8 

Относительная влажность (среднегодовая) % 80 

Среднегодовая сумма осадков мм 634 

Число дней со снежным покровом дни 140 

Средняя высота снежного покрова см 17 

Температура почвы, средняя за год °С 4,0 

Глубина промерзания почвы, средняя см 52 

Ветровой режим: 

Среднегодовая скорость ветра м/с 2.2 

Преобладающие направления ветра  румбы З, Ю, ЮЗ 

Скорость ветра, повторяемость превышения которой 

составляет 5% 

м/с 
7 

Повторяемость скоростей ветра 0-1 м/сек и приземной 

инверсии с нижней границей 0.01-0,05 км 

% 
17 

 

Климатические показатели для поселения по данным, предоставленным ГУ «Санкт-

Петербургский центр по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды с 

региональными функциями»: 

1. Коэффициент, зависящий от стратификации атмосферы, А  160 
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2. Коэффициент рельефа местности     1 

3. Повторяемость направлений ветров и штилей за год, %  

С СВ В ЮВ Ю ЮЗ З СЗ штиль 

9 6 7 10 16 25 18 9 6 

По строительно-климатическому районированию рассматриваемая территория 

относится к подрайону II-В. 

В целом территория характеризуется благоприятными климатическими условиями, 

в связи с чем, ограничений для планировочных решений не предусматривается. 

3.2. Геологические условия 

Рассматриваемая территория расположена в Аннинском сельском поселении 

Ломоносовского района Ленинградской области и примыкает с запада к городской черте 

Санкт-Петербурга. 

В орографическом отношении территория Аннинского поселения делится на две 

разновеликие по площади части. Северная, наиболее обширная, принадлежит 

Предглинтовой низменности, южная – Ижорской возвышенности (Ордовикскому плато). Их 

разделяет сравнительно пологий Балтийско-Ладожский глинт (или ордовикский уступ) 

относительной высотой до 30-40 м. 

Абсолютные высоты Предглинтовой низменности находятся в диапазоне высотот 

20 до 50 м БС. Равнинная поверхность низменности постепенно повышается с севера на 

юг в сторону Балтийско-Ладожского уступа. К югу от пос. Иннолово равнина 

нарушается довольно крупным холмом овальной формы высотой до 22 м (абсолютная 

отметка вершины 71,5 м). 

Ордовикское плато находится положение на высоте 115-131 м БС над уровнем моря. 

Поверхность его также ровная и лишь вдоль бровки уступа осложняется невысокими (до 

12-17м) моренными и напорно-конечными грядами широтного направления. 

Территория проектирования представляет собой участок слабоволнистой водно 

ледниковой равнины с абсолютными отметками поверхности рельефа в интервале 17-23 

м с общим уклоном поверхности в северном направлении. Также в северном направлении 
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протекают река Кикенка и Каргинский ручей, в которые осуществляется разгрузка сети 

дренажных канав, развитой на рассматриваемой территории. 

В геологическом строении рассматриваемой территории принимают участие: 

 современные биогенные (bQ1V) отложения – почвенный слой мощностью до 0,6 м, 

на заболоченных участках торф мощностью предположительно около 1м; 

 современные техногенные (tQ1V)отложения, представлены насыпным грунтом 

мощностью 1.5-2м, которые распространены на застроенных участках и в полосах 

автодорог; 

 верхнечетвертичные озерно-ледниковые отложения, сложенные преимущественно 

суглинками тугопластичной, реже текучепластичной, мягкопластичной и полутвердой 

консистенции. В кровле и толще озерно-ледниковых суглинков распространены линзы и 

прослои песков различной крупности, в отдельных случаях – гравийных грунтов 

мощностью преимущественно 0,3-1.5 м. Общая мощность озерно-ледниковых отложений 

доходит до 6м, на отдельных участках могут отсутствовать; 

 нижнекембрийские C1 отложения, сложены глинами полутвердой и твердой 

консистенции, с прослоями песчаника, в пределах глубины изучения разреза, возможно, 

дислоцированные, Кровля кембрийских глин залегает на глубине от 5,5 до 11 и более 

метров. 

3.3. Гидрогеологические условия 

В соответствии с исходными данными Невско-Ладожского бассейнового водного 

управления (№ Р6-34-6102 от 19.12.2012 г.) на территории проектирования водных 

объектов, состоящих в Государственном реестре водных объектов, не имеется, 

территория расположена за пределами водоохранных зон водных объектов. 

На территории Аннинского поселения протекают Каргинский ручей и река 

Кикенка, а в непосредственной близости от западной границы – река Стрелка. Река 

Кикенка берет свое начало на Ижорской возвышенности от группы родников в 

окрестностях села Кипень и впадает в Финский залив в районе Стрельны, являясь 

частью гидрологической системы Государственного комплекса «Дворец конгрессов». 

Водосбор граничит на западе с бассейном р. Стрелки. Река Кикенка относится к 

равнинным рекам со смешанным питанием с преобладанием снегового питания. Русло 

реки извилистое, его преобладающая ширина от 1 до 8 м, глубина не превышает 8 м. 

Согласно сведений Невско-Ладожского бассейнового водного управления (№ Р6-34-6282 
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от 27.12.2012 г.), для водного объекта – реки Кикенка установлены границы 

водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы и береговой полосы: 

 ширина водоохранной зоны – 100 м; 

 ширина прибрежной защитной полосы – 50 м; 

 ширина береговой полосы – 20 м. 

Все вышеуказанные зоны находятся за границей территории проектирования. 

Гидрографическая сеть бассейна представлена в основном мелиоративными 

каналами и небольшими ручьями. На территории бассейна наблюдаются такие карстовые 

образования как воронки. 

На рассматриваемой территории подземные воды приурочены преимущественно к 

четвертичным отложениям. 

Болотный современный водоносный горизонт (bH). Горизонт развит на редких 

ограниченных участках и приурочен к торфам различной степени разложения. Мощность 

торфяников 1-2 м. Горизонт содержит грунтовые воды на небольшой глубине порядка 

0,2-0,5 м. В период весеннего снеготаяния уровень может устанавливаться выше 

поверхности земли. Водообильность торфа слабая. Болотные воды гидрокарбонатные 

магниево-кальциевые с минерализацией 0,1-0,2 г/дм3 с большим содержанием органики. 

Ледниково-озерный осташковский водоносный горизонт (lg lll os). Водоносный 

горизонт приурочен к осташковским отложениям, куда входят и осадки Балтийского 

ледникового озера. Горизонт распространен преимущественно на Предглинтовой 

низменности. Он сложен мелкозернистыми и разнозернистыми песками мощностью 2-3 м, 

редко до 6-8 м, залегающими на валунных суглинках. Горизонт содержит безнапорные 

воды. Глубина залегания уровня 0,2-2,0 м. 

Режимные наблюдения за колебаниями уровня на территории отсутствуют. 

Учитывая общую закономерность изменения годового цикла уровня грунтовых вод в 

условиях слабой дренированности территории можно ожидать максимальных уровней в 

апреле и ноябре, минимальных – в марте. 

Водообильность песков небольшая. Дебит составляет сотые и тысячные доли л/с. 

По химическому составу воды гидрокарбонатные с минерализацией 0,1-0,3 г/дм3. 

Ледниково-озерный осташковский водоупорный горизонт (lg lll os). Горизонт не 

имеет широкого распространения. Он сложен суглинками, реже ленточными глинами, 
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мощностью 0,5-5,0 м. Подстилающими породами являются валунные суглинки 

осташковской морены. Являясь практически водоупорными, глинистые породы могут 

содержать некоторое количество воды, приуроченной к тонким прослойкам песков, 

развитых неравномерно. В основном это относится к ленточным глинам. Дебит скважин 

составляет тысячные доли л/с. Несмотря на очень слабую водоносность, при проведении 

земляных работ воды могут ухудшать устойчивость стенок котлована. 

Ледниковый (моренный) осташковский относительно водоупорный горизонт (g lll 

os). Осташковские ледниковые отложения имеют на территории повсеместное 

распространение, залегая на породах дочетвертичных образований. На значительных 

площадях моренные отложения имеют поверхностное залегание. На остальной 

территории перекрыты ледниково-озерными отложениями. Морена сложена суглинками, 

редко супесями, с включением гравия, гальки и валунов, общей мощностью до 10-12 м. 

Водоносность морены связана с линзами песков, локально развитых в толще 

суглинков. Мощность линз небольшая от нескольких см до 0,5 м. При вскрытии песчаных 

линз вода устанавливается на глубине 0,5-2,0 м. Песчанные линзы вскрываются редко, 

поэтому скважины, пройденные по моренным суглинкам, обычно остаются безводными. 

Водообильность морены низкая. Дебит скважин составляет тысячные доли л/с. 

Вода имеет гидрокарбонатный кальциевый состав и минерализацию 0,3-0,5 г/дм3. 

Из вышесказанного следует, что четвертичные отложения характеризуются 

слабой водоносностью и не являются перспективными для организации 

централизованного водоснабжения. Воды могут быть использованы с помощью колодцев 

только для мелких индивидуальных хозяйств. 

Таким образом, грунтовые воды имеют практически повсеместное 

распространение, приурочены к озерно-ледниковым пескам и гравийным грунтам, на 

участках распространения – к насыпным грунтам и торфу. Зафиксированные уровни 

глубины грунтовых вод залегают на глубине около 1,5 м, максимальный прогнозный 

уровень расположен вблизи поверхности рельефа. 

3.4. Характеристика зеленых насаждений 

Территория проектирования в большей степени занята луговой растительностью.  

В соответствии с решениями Генерального плана муниципального образования 

Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный 
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район Ленинградской области в границах проектирования предусматривается размещение 

рекреационных зон вдоль улично-дорожной сети. 

Территория проектирования не входит в границы существующих и планируемых к 

организации особо охраняемых природных территорий. 

3.5. Существующее использование территории и распределение земель по 

землепользованию 

Рассматриваемая территория в соответствии с данными генерального плана 

муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования 

Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области относится к категории 

земель – земли населенных пунктов. 

В настоящее время территорию проектирования занимают земельные участки, 

назначение которых в соответствии с кадастровыми паспортами – для застройки 

многоэтажными жилыми домами. Некоторые земельные участки на данный момент 

застроены – построены жилые дома на участках №№ 1-7 и детский сад на участке №31. 

Земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет 

На данный момент все участки (№№ 1-71), рассматриваемые в проекте планировки 

и проекте межевания, прошли государственный кадастровый учет. В таблице 3.3 

представлена характеристика земельных участков. 

Табл. 3.3 

№ 

земельного 

участка 

Кадастровый 

номер Вид разрешенного использования 

земельного участка 

Функциональное 

назначение объекта 

капитального 

строительства 

1 47:14:0504001:35 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

(существующее) 

2 47:14:0504001:47 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 
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(существующее) 

3 47:14:0504001:41 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

(существующее) 

4 47:14:0504001:124 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

(существующее) 

5 47:14:0504001:42 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-пристроенными 

помещениями 

Объект молодежной 

политики (школа искусств) 

6 47:14:0504001:43 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

(строящееся) 

7 47:14:0504001:49 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

8 47:14:0504001:132 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

9 47:14:0504001:131 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-пристроенными 

помещениями 

Административно-

управленческое 
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муниципальное учреждение, 

жилищно-эксплуатационная 

служба, а также пункт 

охраны общественного 

порядка. 

10 47:14:0504001:129 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

(строящееся) 

11 47:14:0504001:154 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

12 47:14:0504001:153 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

13 47:14:0504001:157 
Для многоквартирной 

застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

14 47:14:0504001:110 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

15 47:14:0504001:107 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

16 47:14:0504001:151 
Для многоквартирной 

застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

Медицинский 

консультативно-
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диагностический центр и 

аптека. 

17 47:14:0504001:106 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

18 47:14:0504001:104 Для многоэтажной застройки 
Ммногоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

19 47:14:0504001:103 Для многоэтажной застройки 
Ммногоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

20 47:14:0504001:102 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

21 47:14:0504001:100 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

22 47:14:0504001:99 Для многоэтажной застройки 
Ммногоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

23 47:14:0504001:98 Для многоэтажной застройки 
Ммногоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

24 47:14:0504001:70 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

25 47:14:0504001:91 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

26 47:14:0504001:93 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

27 47:14:0504001:94 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 
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28 47:14:0504001:96 Для многоэтажной застройки 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

29 47:14:0504001:121 

Для иных видов использования, 

характерных для населенных 

пунктов 

Школа 

общеобразовательная со 

стадионом для лёгкой 

атлетики, игр в баскетбол, 

волейбол, настольный 

теннис. 

(строящееся) 

30 47:14:0504001:71 Для многоэтажной застройки 

Школа 

общеобразовательная со 

стадионом для лёгкой 

атлетики, игр в баскетбол, 

волейбол, настольный 

теннис. 

31 47:14:0504001:45 

Для размещения объектов 

дошкольного, начального, общего 

и среднего (полного) общего 

образования 

Детское дошкольное 

учреждение 

(существующее) 

32 47:14:0504001:125 Для многоэтажной застройки 

Детское дошкольное 

учреждение 

(строящееся) 

33 47:14:0504001:109 Для многоэтажной застройки 
Детское дошкольное 

учреждение 

34 47:14:0504001:108 Для многоэтажной застройки 
Детское дошкольное 

учреждение 

35 47:14:0504001:117 

Для иных видов использования, 

характерных для населенных 

пунктов 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

36 47:14:0504001:123 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 
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37 47:14:0504001:146 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

38 47:14:0504001:130 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

39 47:14:0504001:158 Для многоквартирной застройки 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

40 47:14:0504001:150 Для многоэтажной застройки 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

41 47:14:0504001:92 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

42 47:14:0504001:95 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

43 47:14:0504001:2215 

Для иных видов использования, 

характерных для населенных 

пунктов 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

44 47:14:0504001:143 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 
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45 47:14:0504001:84 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

46 47:14:0504001:85 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

47 47:14:0504001:88 
Для стоянок автомобильного 

транспорта 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

48 47:14:0504001:90 Для многоэтажной застройки 

Многоэтажная автостоянка 

для постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных легковых 

автомобилей 

49 47:14:0504001:2214 

Для иных видов использования, 

характерных для населенных 

пунктов 

Общественно-деловой 

центр 

50 47:14:0504001:2216 Для многоэтажной застройки 

Физкультурно-

оздоровительное 

сооружение 

51 47:14:0504001:82 
Для размещения администра-

тивных зданий 

Общественно-деловой 

центр 

52 47:14:0504001:128 

Для иных видов использования, 

характерных для населенных 

пунктов Блок-модульная котельная 

53 47:14:0504001:87 Для многоэтажной застройки Блок-модульная котельная 

54 47:14:0504001:156 
Для обустройства и содержания 

коммуникаций 

Канализационная насосная 

станция 

55 47:14:0504001:115 Для многоэтажной застройки 

Распределительный пункт, 

трансформаторная 

подстанция 

56 47:14:0504001:83 Для многоэтажной застройки Распределительный пункт, 

трансформаторная 
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подстанция 

57 47:14:0504001:118 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

58 47:14:0504001:116 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

59 47:14:0504001:122 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

60 47:14:0504001:144 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

61 47:14:0504001:126 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

62 47:14:0504001:145 Коммунальное обслуживание 
Трансформаторная 

подстанция 

63 47:14:0504001:127 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

64 47:14:0504001:152 Для многоквартирной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

65 47:14:0504001:72 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

66 47:14:0504001:73 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

67 47:14:0504001:86 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

68 47:14:0504001:101 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

69 47:14:0504001:89 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

70 47:14:0504001:105 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 

71 47:14:0504001:97 Для многоэтажной застройки 
Трансформаторная 

подстанция 
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4. Охрана историко-культурного наследия 

В границах проектирования отсутствуют объекты культурного наследия, 

археологический и культурный слой. 

В соответствии с решениями Генерального плана муниципального образования 

Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный 

район Ленинградской области вблизи от территории проектирования расположен объект 

культурного наследия регионального значения – Братская могила красноармейцев, 

погибших в борьбе с белогвардейцами, 1919 г. (Решение Леноблисполкома № 189 от 

16.05.88 г.). В соответствии с приказом Комитета по культуре Ленинградской области 

№01-03/18-436 от 06.12.2018г. утверждена зона охраны объекта культурного наследия, 

находящаяся за границами проектирования и не накладывающая дополнительных 

требований на территорию, разрабатываемую в рамках данного проекта планировки и 

проекта межевания. 

5. Планировочные ограничения развития территории проектирования 

На территории проектирования имеются следующие планировочные ограничения: 

 зона влияния аэропорта «Пулково»; 

 охранные зоны инженерных сетей и сооружений. 

Зона влияния аэропорта «Пулково» 

Санитарно-защитная зона аэропорта «Пулково» утверждена постановлением 

Главного государственного санитарного врача от 11.04.2017 № 52. 

На территорию проектирования оказывают влияние зоны полос воздушных 

подходов и зоны шумового влияния аэропорта «Пулково». В связи с этим, при 

дальнейшем проектировании и строительстве предлагаемых к размещению объектов на 

рассматриваемой территории необходимо выполнить меры по звукоизоляции помещений в 

соответствии с требованиями СН 2.2.4/2.1.8.562-96 и согласовать их с Федеральной 

службой по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека и с 

аэропортом «Пулково». 

Дальнейшее развитие территории поселка Новоселье необходимо производить в 

соответствии с требованиями нормативных документов и с учетом установленной в 

законодательном порядке санитарно-защитной зоны аэропорта «Пулково». 
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Санитарно-защитная зона аэропорта «Пулково» установлена в следующих 

размерах: 

- в северном направлении - от 0 метров до 155 метров; 

- в северо-восточном направлении - от 0 метров до 125 метров; 

- в восточном направлении - от 0 метров до 885 метров; 

- в юго-восточном направлении — по границе промышленной площадки; 

- в южном направлении — от 0 метров до 445 метров; 

- в юго-западном направлении - от 0 метров до 1020 метров; 

- в западном направлении - от 0 метров до 35 метров; 

- в северо-западном направлении - от 0 метров до 530 метров. 

Охранные зоны инженерных сетей и сооружений: 

– от водопроводных сетей – 5 м в обе стороны от трубы; 

– от воздушных ЛЭП 10кВ – 10 м в обе стороны от вертикальной плоскости к 

крайнему проводу (5 м для линий с самонесущими или изолированными проводами);  

– от сетей связи – 2 м от кабеля; 

- от газопровода – 2 метра в обе стороны от газопровода; 

– от канализационной сети – 5 м в обе стороны от трубы. 

6. Основные направления развития архитектурно-пространственной и 

функционально-планировочной структуры территории 

6.1. Планировка и функциональное использование территории 

Проектные решения территории выполнены в соответствии с функциональным 

зонированием Генерального плана муниципального образования Аннинское сельское 

поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области и территориальным зонированием Правил землепользования и 

застройки территории муниципального образования Аннинское городское поселение 

муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской 

области. 

В соответствии с Генеральным планом муниципального образования Аннинское 

сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 
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Ленинградской области и с учетом требований приказа Минстроя России от 25.04.2017 № 

738/пр территория проектирования представляет собой 2 квартала в жилом районе. 

6.2 Обоснование очередности планируемого развития территории 

Застройка планируемой территории осуществляется в 11 очередей: 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирного жилого дома 

на уч.6 очереди 1, используются существующие детское дошкольное учреждение на уч.31 и 

трансформаторная подстанция на уч.59. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирных жилых домов 

на уч.7 очереди 2, используются существующие детское дошкольное учреждение на уч.31 

и трансформаторные подстанции на уч.63. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирного жилого дома 

на уч.10 очереди 3, используются вводимая в рамках данной очереди 

общеобразовательная школа на уч.29, а также существующие детское дошкольное 

учреждение на уч.31 и распределительный пункт, трансформаторная подстанция на уч.55. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирных жилых домов 

на уч.8 и 9 очереди 4, используются вводимые в рамках данной очереди детское 

дошкольное учреждение на уч.32, многоэтажные автостоянки на уч.44, 35, 39 и 36, 

введенная в рамках 3 очереди общеобразовательная школа на уч.29, а также 

существующие детское дошкольное учреждение на уч.31 и трансформаторные подстанции 

на уч.62 и 63. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирных жилых домов 

на уч.11 и 12 очереди 5, используются вводимые в рамках данной очереди детское 

дошкольное учреждение на уч.33, многоэтажные автостоянки на уч.37 и 40, 

трансформаторные подстанции на уч.64 и 65, введенная в рамках 3 очереди 

общеобразовательная школа на уч.29, а также существующее детское дошкольное 

учреждение на уч.31. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирного жилого дома 

на уч.13 очереди 6, используются вводимые в рамках данной очереди 

общеобразовательная школа на уч.30 и общественно-деловой центр на уч.49, введенная 

в рамках 5 очереди трансформаторная подстанция на уч.65, введенная в рамках 5 

очереди детское дошкольное учреждение на уч.33 и многоэтажная автостоянка на уч.40. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирного жилого дома 

на уч.16 очереди 7, используются вводимые в рамках данной очереди многоэтажные 

автостоянки на уч.38 и 45, физкультурно-оздоровительное сооружение на уч.50, 

введенная в рамках 6 очереди общеобразовательная школа на уч.30, введенная в рамках 

6 очереди общественно-деловой центр на уч.49, введенная в рамках 5 очереди 

трансформаторная подстанция на уч.64 и детское дошкольное учреждение на уч.33. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирных жилых домов 

на уч.14, 15 и 17 очереди 8, используются вводимые в рамках данной очереди детское 
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дошкольное учреждение на уч.34, многоэтажная автостоянка на уч.43, общественно-

деловой центр на уч.51, введенная в рамках 7 очереди физкультурно-оздоровительное 

сооружение на уч.50 и трансформаторная подстанция на уч.64, введенная в рамках 5 

очереди трансформаторная подстанция на уч.67, введенная в рамках 6 очереди 

общеобразовательная школа на уч.30. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирных жилых домов 

на уч.18, 19 и 20 очереди 9, используются вводимая в рамках данной очереди 

трансформаторная подстанция на уч.70, введенная в рамках 6 очереди 

общеобразовательная школа на уч.30, введенная в рамках 7 очереди физкультурно-

оздоровительное сооружение на уч.50 и многоэтажная автостоянка на уч.45, введенная 

в рамках 8 очереди детское дошкольное учреждение на уч.34 и общественно-деловой 

центр на уч.51. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирных жилых домов 

на уч.21, 22, 23 и 24 очереди 10, используются вводимые в рамках данной очереди 

многоэтажная автостоянка на уч.46 и трансформаторная подстанция на уч.68, 

введенная в рамках 6 очереди общеобразовательная школа на уч.30, введенная в рамках 

7 очереди физкультурно-оздоровительное сооружение на уч.50, введенная в рамках 8 

очереди детское дошкольное учреждение на уч.34 и общественно-деловой центр на уч.51. 

Для обеспечения полноценного функционирования многоквартирных жилых домов 

на уч.25, 26, 27 и 28 очереди 11, используются вводимые в рамках данной очереди 

многоэтажная автостоянка на уч.42, трансформаторная подстанция на уч.71, введенная 

в рамках 6 очереди общеобразовательная школа на уч.30, введенная в рамках 7 очереди 

физкультурно-оздоровительное сооружение на уч.50, введенная в рамках 8 очереди 

детское дошкольное учреждение на уч.34 и общественно-деловой центр на уч.51. 

Проектными решениями образованы границы 2 элементов планировочной структуры 

(кварталов) по установленным красным линиям в соответствии с трассировкой 

проектируемой улично-дорожной сети. Общая площадь элементов планировочной 

структуры (кварталов) составляет 45,45 га (см. табл. 6.1). 

Таблица 6.1 

Общая площадь элементов планировочной структуры 

№ 

п/п 
Параметры 

Единица 

измерения 
Количество 

1 
Площадь в границах проекта планировки, в том 

числе: 
га 54,76 

1.1 Площадь квартала 1 га 20,26 

1.2 Площадь квартала 2 га 25,19 
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1.3 
Территории общего пользования вне границ 

кварталов 
га 9,31 

При формировании планировочной структуры кварталов проектом предусмотрена 

организация системы озелененных территорий состоящей из озелененных территорий 

земельных участков и территорий общего пользования. Озелененные территории общего 

пользования с учетом решений Генерального плана муниципального образования 

Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный 

район Ленинградской области организованы в виде единой системы, «пронизывающей» 

всю территорию кварталов и входящую в единую систему озелененных территорий г.п. 

Новоселье. Планировочное решение по организации системы зеленых насаждений общего 

пользования дает возможность (с учетом устройства в соответствии с Генеральным 

планом муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального 

образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области озелененных 

территорий общего пользования на территории южных кварталов г.п. Новоселье) 

сквозного прохода через территорию кварталов к рекреационной зоне в западной части 

г.п. Новоселье, а также к лесному массиву, расположенному к юго-западу от территории 

поселения. 

В табл. 6.2 приведена характеристика земельных участков планируемого 

размещения объектов капитального строительства. 

* - Максимальная общая площадь объектов капитального строительства 

определяется как сумма площадей всех отапливаемых помещений (жилых комнат и 

помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

бытовых и иных нужд) без учета неотапливаемых помещений (лоджий, балконов, веранд, 

террас, холодных кладовых и тамбуров). 

Табл. 6.2 

№ 

п/п 

№ 

зем. 

уч. 

ка 

Планируемое 

использование 

земельного 

участка 

Функциональное 

назначение объектов 

капитального 

строительства 

Пло

щад

ь 

земе

льно

го 

Максимальная

общая 

площадь 

объектов 

капитального 

строительст-

Максимальная 

этажность 

объектов 

капитального 

строительств
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учас

тка, 

кв.м 

ва*, кв.м. 

1.1 1 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

(существующее), в том 

числе: 

8018 16943,8 9 

1.2 2 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

(существующее), в том 

числе: 

8261 19493,4 9 

1.3 3 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

(существующее), в том 

числе: 

8078 19615,4 9 

1.4 4 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-

пристроенными 

помещениями 

(существующее), в том 

числе: 

6032 13500 9 

1.5 5 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-

пристроенными 

помещениями, объект 

молодежной политики 

(школа искусств) 

(существующее), в том 

числе: 

1933

8 
43218 12 

1.6 6 Многоэтажная 

жилая 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 
7691 13844,95 6 
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застройка со встроенными 

помещениями 

(строящееся), в том числе: 

1.7 7 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями, в том числе: 

7672 13844,91 6 

1.8 8 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-

пристроенными 

помещениями, в том числе: 

1320

3 
22802 9 

1.9 9 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-

пристроенными 

помещениями 

Административно-

управленческое 

муниципальное 

учреждение, жилищно-

эксплуатационная служба, 

а также пункт охраны 

общественного порядка. 

9834 22802 9 

1.10 10 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

(строящееся) 

7255 14451,63 9 

1.11 11 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-

пристроенными 

помещениями 

1217

2 
22835 9 

1.12 12 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-

пристроенными 

помещениями 

9890 22835 9 
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1.13 13 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроено-

пристроенными 

помещениями 

6597 13565 9 

1.14 14 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

7051 15774 7 

1.15 15 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

8729 17856 7 

1.16 16 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

Медицинский 

консультативно-

диагностический центр и 

аптека. 

1982

2 
42324 12 

1.17 17 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

2546 5376 7 

1.18 18 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 
3383 5484 7 

1.19 19 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 
3489 5484 7 

1.20 20 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

2630 5376 7 

1.21 21 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

2630 5376 7 



 

 

32 

     

63-09/17-П.ПЗ 

Лист 

     
30 

Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

 
П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а
 

И
н
в
.№

 п
о
д
л
. 

Д
а
т
а
 с

о
х
р
а
н
е
н
и
я
: 
2
6
.1
2
.2
0
18
 9

:4
5
 

Д
а
т
а
 п

е
ч
а
т
и
: 
2
6
.1
2
.2
0
18
 9

:4
5
 

П
о
л
ь
з
о
в
а
т
е
л
ь
: 
И
л
ь
и
н
 Д

м
и
т
р
и
й
 

П
у
т
ь
 к

 ф
а
й
л
у
 P

:\
П
Р
О
Е
К
Т
Ы
\
Т
Е
К
У
Щ
И
Е
\
17
0
9
14

 Н
о
в
о
се

л
ь
е
 П

П
Т
 1
,2
 к

в
а
р
т
а
л
\
1.
2
 П

Д
  

Р
а
б
о
ч
а
я
\
11
. 
П
П
Т
\
В
ы
д
а
ч
а
 т

о
м
о
в
 2

5
.0
4
.1
8
\
Т
о
м
 2

 О
Б
О
С
Н
О
В
А
Н
И
Е
\
Т
е
к
ст

о
в
ы
е
 

д
о
к
у
м
е
н
т
ы
\
П
о
я
сн

и
т
е
л
ь
н
а
я
 з

а
п
и
ск

а
 Т

О
М
 2

.d
o
c 

помещениями 

1.22 22 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 
3640 5484 7 

1.23 23 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 
3619 5484 7 

1.24 24 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

3654 5376 7 

1.25 25 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

5132 13548 9 

1.26 26 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

9585 21824 9 

1.27 27 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

9093 21824 9 

1.28 28 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой дом 

со встроенными 

помещениями 

7482 21979 9 

1.29 29 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Школа 

общеобразовательная со 

стадионом для лёгкой 

атлетики, игр в 

баскетбол, волейбол, 

настольный теннис. 

(строящееся) 

2766

2 
12050,21 4 

1.30 30 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Школа 

общеобразовательная со 

стадионом для лёгкой 

атлетики, игр в 

2755

6 
13200 4 
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баскетбол, волейбол, 

настольный теннис. 

1.31 31 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Детское дошкольное 

учреждение 

(существующее) 

6747 2647,4 2 

1.32 32 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Детское дошкольное 

учреждение 

(строящееся) 

6368 2650 2 

1.33 33 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Детское дошкольное 

учреждение 
7601 2660 2 

1.34 34 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Детское дошкольное 

учреждение 
7601 2660 2 

1.35 35 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3459 10500 6 

1.36 36 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3571 11025 6 

1.37 37 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3986 12600 6 

1.38 38 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3487 10675 6 

1.39 39 Многоэтажная 

жилая 

Многоэтажная 

автостоянка для 
3975 12600 6 



 

 

34 

     

63-09/17-П.ПЗ 

Лист 

     
32 

Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

 
П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а
 

И
н
в
.№

 п
о
д
л
. 

Д
а
т
а
 с

о
х
р
а
н
е
н
и
я
: 
2
6
.1
2
.2
0
18
 9

:4
5
 

Д
а
т
а
 п

е
ч
а
т
и
: 
2
6
.1
2
.2
0
18
 9

:4
5
 

П
о
л
ь
з
о
в
а
т
е
л
ь
: 
И
л
ь
и
н
 Д

м
и
т
р
и
й
 

П
у
т
ь
 к

 ф
а
й
л
у
 P

:\
П
Р
О
Е
К
Т
Ы
\
Т
Е
К
У
Щ
И
Е
\
17
0
9
14

 Н
о
в
о
се

л
ь
е
 П

П
Т
 1
,2
 к

в
а
р
т
а
л
\
1.
2
 П

Д
  

Р
а
б
о
ч
а
я
\
11
. 
П
П
Т
\
В
ы
д
а
ч
а
 т

о
м
о
в
 2

5
.0
4
.1
8
\
Т
о
м
 2

 О
Б
О
С
Н
О
В
А
Н
И
Е
\
Т
е
к
ст

о
в
ы
е
 

д
о
к
у
м
е
н
т
ы
\
П
о
я
сн

и
т
е
л
ь
н
а
я
 з

а
п
и
ск

а
 Т

О
М
 2

.d
o
c 

застройка постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

1.40 40 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3921 12425 6 

1.41 41 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3476 10675 6 

1.42 42 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3475 10640 6 

1.43 43 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2325 9030 6 

1.44 44 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2131 8225 6 

1.45 45 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2117 8225 6 

1.46 46 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2131 8225 6 

1.47 47 Многоэтажная 

жилая 

Многоэтажная 

автостоянка для 
1656 6300 6 



 

 

35 

     

63-09/17-П.ПЗ 

Лист 

     
33 

Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

 
П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а
 

И
н
в
.№

 п
о
д
л
. 

Д
а
т
а
 с

о
х
р
а
н
е
н
и
я
: 
2
6
.1
2
.2
0
18
 9

:4
5
 

Д
а
т
а
 п

е
ч
а
т
и
: 
2
6
.1
2
.2
0
18
 9

:4
5
 

П
о
л
ь
з
о
в
а
т
е
л
ь
: 
И
л
ь
и
н
 Д

м
и
т
р
и
й
 

П
у
т
ь
 к

 ф
а
й
л
у
 P

:\
П
Р
О
Е
К
Т
Ы
\
Т
Е
К
У
Щ
И
Е
\
17
0
9
14

 Н
о
в
о
се

л
ь
е
 П

П
Т
 1
,2
 к

в
а
р
т
а
л
\
1.
2
 П

Д
  

Р
а
б
о
ч
а
я
\
11
. 
П
П
Т
\
В
ы
д
а
ч
а
 т

о
м
о
в
 2

5
.0
4
.1
8
\
Т
о
м
 2

 О
Б
О
С
Н
О
В
А
Н
И
Е
\
Т
е
к
ст

о
в
ы
е
 

д
о
к
у
м
е
н
т
ы
\
П
о
я
сн

и
т
е
л
ь
н
а
я
 з

а
п
и
ск

а
 Т

О
М
 2

.d
o
c 

застройка постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

1.48 48 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2199 8400 7 

1.49 49 

Общественное 

использование 

объектов 

капитального 

строительства 

(здания 

административ

но-

хозяйственного 

и 

общественного 

назначения , 

общественно-

деловые 

центры) 

Общественно-деловой 

центр 
3558 4560 4 

1.50 50 Спорт 

Физкультурно-

оздоровительное 

сооружение 

3563 5412 4 

1.51 51 

Общественное 

использование 

объектов 

капитального 

строительства 

(здания 

административ

но-

хозяйственного 

и 

общественного 

назначения , 

общественно-

деловые 

центры) 

Общественно-деловой 

центр 
2831 4036 4 
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1.52 52 
Коммунальное 

обслуживание 

Блок-модульная 

котельная 
420 96 1 

1.53 53 
Коммунальное 

обслуживание 

Блок-модульная 

котельная 
1425 98 1 

1.54 54 
Коммунальное 

обслуживание 

Канализационная 

насосная станция 
78 12 - 

1.55 55 
Коммунальное 

обслуживание 

Распределительный пункт, 

трансформаторная 

подстанция 

375 144 1 

1.56 56 
Коммунальное 

обслуживание 

Распределительный пункт, 

трансформаторная 

подстанция 

377 144 1 

1.57 57 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.58 58 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.59 59 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.60 60 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.61 61 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.62 62 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.63 63 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.64 64 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.65 65 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.66 66 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.67 67 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.68 68 Коммунальное Трансформаторная 144 36 1 
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обслуживание подстанция 

1.69 69 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.70 70 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

1.71 71 
Коммунальное 

обслуживание 

Трансформаторная 

подстанция 
144 36 1 

 

На данный момент построены или в процессе строительства жилые дома на 

участках №№ 1-4,6,10 и детский сад на участке №31 и 32, а также улицы 1-4. 

 

Укрупненный баланс территории проектирования по функциональному 

использованию приведен в таблице 6.3. 

Таблица 6.3. 

Укрупненный баланс территории по функциональному использованию 

N 

п/п 
Наименование показателя 

Проектные 

решения 

Площадь, га  %% 

1 В границах проектирования 
54,76 

100 

2 
Территории вне границ элементов 

планировочной структуры 9,31 17,0 

2.1 зеленых насаждений 3,07 5,61 

2.2 дорог, улиц, проездов, тротуаров 5,6 10,23 

2.3 
открытых площадок для хранения 

автомобилей 0,64 1,17 

3 
В границах элементов планировочной 

структуры 45,45 83,0 

3.1 жилых домов 21,65 39,54 

3.2 объектов коммунального хозяйства  0,48 0,88 

3.3 объектов образования  8,36 15,27 
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N 

п/п 
Наименование показателя 

Проектные 

решения 

Площадь, га  %% 

3.4 объектов транспорта  4,2 7,67 

3.5 объектов физической культуры и спорта  0,36 0,66 

3.6 объектов общественного назначения 0,64 1,17 

3.7 В т.ч. зеленых насаждений объектов п.п.3.1-3.6 10,8 19,72 

3.8 внутриквартальной территории общего 

пользования, в т.ч.: 9,81 17,91 

3.8.1 проездов, с твердым покрытием  2,74 5 

3.8.2 тротуаров 2,36 4,31 

3.8.3 открытых площадок для хранения 

автомобилей 0,87 1,59 

3.8.4 зеленых насаждений 3,84 7,01 

6.3. Проектное землепользование 

Границы, установленные в соответствии с утвержденным проектом от 2013 года, 

подвергаются частичному изменению в ходе разработки данного проекта (внесение 

изменений в проект планировки и межевания). 

При установлении границ земельных участков обеспечивался принцип 

рационального использования земель и соблюдению действующим нормативным 

документам.  

При определении размеров земельных участков учитывались площади, занимаемые 

размещаемыми на их территории объектами капитального строительства, и требуемые 

площади озелененных территорий, площади для размещения машиномест, проездов и 

иных, необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для обслуживания и 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

6.3.1. Застраиваемые земельные участки 

На территории проектирования проектом планировки с проектом межевания 

образованы 71 земельный участок для размещения объектов капитального 

строительства. 
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Земельные участки с №№ 1-28 (номера участков указаны согласно Схеме 

планировочного решения развития территории, шифр 63-09/17-П, лист 11) образованы для 

размещения многоквартирных многоэтажных жилых домов со встроенными или встроено-

пристроенными помещениями. Участки №№ 29-30 образованы для размещения 

общеобразовательных школ со стадионом для лёгкой атлетики, игр в баскетбол, 

волейбол, настольный теннис. (школа на уч.29 строящееся), №№ 31-34 – для размещения 

детских дошкольных учреждений, №№ 35-48 – для многоэтажных автостоянок для 

постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, №№ 49, 51 – 

для размещения общественно-деловых центров, № 50 –для размещения физкультурно-

оздоровительного сооружения, №№ 52-53 – для блок-модульных котельных, № 54 – для 

канализационной насосной станции, №№ 55-56 – для размещения распределительных 

пунктов, трансформаторных подстанций, №№ 57-71 – для трансформаторных подстанций. 

6.3.2. Земельные участки, предназначенные для размещения объектов 

капитального строительства федерального, регионального или местного значения 

В границах проектирования земельные участки, к объектам капитального 

строительства местного значения относятся: школы общеобразовательные, детские 

дошкольные учреждения, улицы №1-4, физкультурно-оздоровительное сооружение. 

Таблица 6.6. 

Характеристики земельных участков 

№ 

п/п 

№ на 

чертеже 

межевания 

Кадастровый 

номер 

Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

Квартал 1 

1.1 Земельные участки 

1.1.1 1 47:14:0504001:3

5 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

(существующее) 

8018 0,80 
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№ 

п/п 

№ на 

чертеже 

межевания 

Кадастровый 

номер 

Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

1.1.2 2 
47:14:0504001:

47 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

(существующее) 

8261 0,83 

1.1.3 3 
47:14:0504001:

41 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

(существующее) 

8078 0,81 

1.1.4 4 
47:14:0504001:1

24 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

(существующее) 

6032 0,60 

1.1.5 5 
47:14:0504001:4

2 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

Объект молодежной политики 

(школа искусств) 

19338 1,93 

1.1.6 6 
47:14:0504001:4

3 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

(строящееся) 

7691 0,77 

1.1.7 7 
47:14:0504001:4

9 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

7671 0,77 

1.1.8 8 
47:14:0504001:1

32 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

13203 1,32 
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чертеже 

межевания 

Кадастровый 
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Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

1.1.9 9 
47:14:0504001:1

31 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

Административно-управленческое 

муниципальное учреждение, 

жилищно-эксплуатационная 

служба, а также пункт охраны 

общественного порядка. 

9834 0,98 

1.1.10 10 
47:14:0504001:1

29 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

(строящееся) 

7255 0,73 

1.1.11 29 

47:14:0504001:1

21 

 

Школа общеобразовательная со 

стадионом для лёгкой атлетики, 

игр в баскетбол, волейбол, 

настольный теннис. 

(строящееся) 

27662 2,77 

1.1.12 31 47:14:0504001:

45 

Детское дошкольное учреждение 

(существующее) 
6747 0,67 

1.1.13 32 
47:14:0504001:1

25 

Детское дошкольное учреждение 

(строящееся) 
6368 0,64 

1.1.14 35 47:14:0504001:1

17 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3459 0,35 

1.1.15 36 
47:14:0504001:1

23 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3571 0,36 
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межевания 
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Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

1.1.16 37 
47:14:0504001:1

46 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3986 0,40 

1.1.17 38 
47:14:0504001:1

30 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3487 0,35 

1.1.18 43 47:14:0504001:2

215 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2325 0,23 

1.1.19 44 
47:14:0504001:1

43 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2131 0,21 

1.1.20 49 
47:14:0504001:2

214 
Общественно-деловой центр 3558 0,36 

1.1.21 50 
47:14:0504001:2

216 

Физкультурно-оздоровительное 

сооружение 
3563 0,36 

1.1.22 52 

47:14:0504001:1

28 

 

Блок-модульная котельная 420 0,04 

1.1.23 55 

47:14:0504001:1

15 

 

Распределительный пункт, 

трансформаторная подстанция 
375 0,04 

1.1.24 57 

47:14:0504001:1

18 

 

Трансформаторная подстанция 144 0,01 

1.1.25 58 

47:14:0504001:1

16 

 

Трансформаторная подстанция 144 0,01 
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чертеже 

межевания 

Кадастровый 
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Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

1.1.26 59 47:14:0504001:1

22 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

1.1.27 60 
47:14:0504001:1

44 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

1.1.28 61 
47:14:0504001:1

26 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

1.1.29 62 47:14:0504001:1

45 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

1.1.30 63 
47:14:0504001:1

27 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

Итого: 16,42 

Территория общего пользования: 3,84 

Итого в границах квартала: 20,26 

Квартал 2 

Земельные участки 

2.1.31 11 47:14:0504001:1

54 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

12172 1,22 

2.1.32 12 
47:14:0504001:1

53 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

9890 0,99 

2.1.33 13 
47:14:0504001:1

57 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

6597 0,66 

2.1.34 14 
47:14:0504001:1

10 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

7051 0,71 

2.1.35 15 
47:14:0504001:1

07 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

8729 0,87 
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чертеже 

межевания 

Кадастровый 

номер 

Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

2.1.36 16 
47:14:0504001:1

51 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

Медицинский консультативно-

диагностический центр и аптека. 

19822 1,98 

2.1.37 17 
47:14:0504001:1

06 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

2546 0,25 

2.1.38 18 
47:14:0504001:1

04 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом 
3383 0,34 

2.1.39 19 
47:14:0504001:1

03 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом 
3489 0,35 

2.1.40 20 
47:14:0504001:1

02 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

2630 0,26 

2.1.41 21 
47:14:0504001:1

00 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

2630 0,26 

2.1.42 22 
47:14:0504001:9

9 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом 
3640 0,36 

2.1.43 23 
47:14:0504001:9

8 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом 
3619 0,36 

2.1.44 24 
47:14:0504001:7

0 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

3654 0,37 

2.1.45 25 
47:14:0504001:9

1 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

5132 0,51 

2.1.46 26 
47:14:0504001:9

3 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

9585 0,96 
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чертеже 

межевания 

Кадастровый 
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Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

2.1.47 27 
47:14:0504001:9

4 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

9093 0,91 

2.1.48 28 
47:14:0504001:9

6 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

7482 0,75 

2.1.49 30 

47:14:0504001:7

1 

 

Школа общеобразовательная со 

стадионом для лёгкой атлетики, 

игр в баскетбол, волейбол, 

настольный теннис. 

27556 2,76 

2.1.50 33 47:14:0504001:1

09 
Детское дошкольное учреждение 7601 0,76 

2.1.51 34 
47:14:0504001:1

08 
Детское дошкольное учреждение 7601 0,76 

2.1.52 39 47:14:0504001:1

58 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых 

автомобилей 

3975 0,40 

2.1.53 40 
47:14:0504001:1

50 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3921 0,39 

2.1.54 41 
47:14:0504001:9

2 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3476 0,35 

2.1.55 42 
47:14:0504001:9

5 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

3475 0,35 
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№ на 
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межевания 

Кадастровый 

номер 

Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

2.1.56 45 47:14:0504001:8

4 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2117 0,21 

2.1.57 46 
47:14:0504001:8

5 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

2131 0,21 

2.1.58 47 
47:14:0504001:8

8 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей 

1656 0,17 

2.1.59 48 
47:14:0504001:9

0 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых 

автомобилей 

2199 0,22 

2.1.60 51 

47:14:0504001:8

2 

 

Общественно-деловой центр 2831 0,28 

2.1.61 53 47:14:0504001:8

7 
Блок-модульная котельная 1425 0,14 

2.1.62 54 
47:14:0504001:1

56 

Канализационная насосная 

станция 
78 0,01 

2.1.63 56 

47:14:0504001:8

3 

 

Распределительный пункт, 

трансформаторная подстанция 
377 0,04 

2.1.64 64 47:14:0504001:1

52 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

2.1.65 65 
47:14:0504001:7

2 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

2.1.66 66 
47:14:0504001:7

3 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 
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№ 

п/п 

№ на 

чертеже 

межевания 

Кадастровый 

номер 

Функциональное назначение 

объекта капитального 

строительства 

 

 

Площадь 

земельного 

участка 

кв. м га 

2.1.67 67 
47:14:0504001:8

6 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

2.1.68 68 
47:14:0504001:1

01 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

2.1.69 69 
47:14:0504001:8

9 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

2.1.70 70 47:14:0504001:1

05 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

2.1.71 71 
47:14:0504001:9

7 
Трансформаторная подстанция 144 0,01 

Итого: 19,27 

Территория общего пользования в границах квартала: 5,92 

Итого в границах квартала: 25,19 

Территория в границах элементов планировочной 

структуры: 
45,45 

Территория в границах проектирования: 54,76 

6.4. Линии отступа от красных линий, установленные в целях определения мест 

допустимого размещения объектов капитального строительства 

Минимальные отступы от красных линий составляют: 

 от красной линии до жилых зданий – 3 м; 

 до красных линий до стен детских дошкольных учреждений и 

общеобразовательных школ – 25 м. 

 

Численность существующего и планируемого населения 

Проектная плотность застройки на территории проектирования составит 13,8 

тыс. кв.м общей площади/га для квартала 1 и 14,1 тыс. кв.м общей площади/га для 

квартала 2.  
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В связи с проектируемым жилищным строительством численность населения на 

территории проектирования увеличится согласно таблице до 10991 чел. 

Ориентировочная численность работающих составит 1313 человек. 

Показатели плотности жилого застройки не превышают нормативную плотность 

жилого фонда в размере 9000 кв.м./га (РНГП ЛО, п.3.1.1) для зоны интенсивной 

урбанизации населенных пунктов с численностью населения свыше 20 тыс. человек. 

Показатели плотности населения не превышают нормативную плотность населения в 

размере 300 чел./га (согласно Генеральному плану муниципального образования 

Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный 

район Ленинградской области) для зоны интенсивной урбанизации при жилищной 

обеспеченности 30 кв.м./чел. 

 

7. Социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание населения 

 

7.1 Расчет потребности социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания 

населения 

Таблица 7.1 

№ 

п/п 

Учреждения, предприятия, сооружения, 

единицы измерения 

Рекомендуемая 

обеспеченность 

на 1000 жителей 

Всего 

1 Дошкольные организации, место 
60 

10991*60/1000 

=659 

2 Общеобразовательные учреждения, место 
91 

10991*91/1000 

=1000 

3 Школы искусств (эстетического 

образования), мест 8 
10991*8/ 

1000=88 

4 Предприятия торговли, м2 торговой 

площади:   

4.1 продовольственными товарами 123,7 1359 

4.2 непродовольственными товарами 281,6 3095 
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№ 

п/п 

Учреждения, предприятия, сооружения, 

единицы измерения 

Рекомендуемая 

обеспеченность 

на 1000 жителей 

Всего 

5 Предприятия бытового обслуживания, 

рабочее место 
7 77 

6 Аптеки, объект 1 на 20 тыс. 

жителей 
1 

7 Отделения связи, объект 1 на 9-25 тыс. 

жителей (по 

категориям) 

1 

8 Филиалы банков, операционное место 1 место на 2-3 

тыс. человек 
4 

9 Жилищно-эксплуатационные службы, объект 1 до 20 тыс. 

человек 
1 

10 Помещения досуга и любительской 

деятельности, м2 нормируемой площади 
50 550 

11 Помещения для физкультурно-

оздоровительных занятий населения, м2 

площади пола 

30 330 

12 Опорный пункт охраны порядка, м2 

нормируемой площади 
10 110 

13 Общественные туалеты, прибор 1 11 

Расчет осуществляется из численности проживающих в 10991 человек. 

Таблица 7.2 

7.2 Расчёт площади земельных участков дошкольных и общеобразовательных учреждений 

№ 

ЗУ 

Тип 

учреждения 

№ 

квартала 

Население 

квартала 

Требуемое 

кол-во 

учащихся 

Планируемое 

кол-во 

учащихся 

Требуемая 

площадь 

ЗУ, кв.м. 

Планируемая 

площадь ЗУ, 

кв.м. 

29 
Общеобразова-

тельное 
1 4727 

4727*91/ 

1000=430 
550 Строящееся 

30 
Общеобразова-

тельное 
2 6264 

6264*91/ 

1000=570 
501 (*) 

501*55= 

27555 
27556 

31 Дошкольное 1 4727 4727*60/ 145х2=290 Существующее 
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32 Дошкольное 1 4727 1000=284 Строящееся 

33 Дошкольное 2 6264 6264*60/ 

1000=376 
190х2=380 

190*40=7600 7601 

34 Дошкольное 2 6264 190*40=7600 7601 

 

7.3 Обеспечение населения социально-культурным и коммунально-бытовым обслуживанием 

Существующее положение 

Предыдущий период формирования территории проектирования не заложил 

развитой инфраструктуры социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания 

территории проектирования. 

В системе социально-культурного наполнения территории, тяготеющей к 

проектируемой за время рыночных преобразований, произошли значительные изменения. 

Прежде всего, резко возросла обеспеченность учреждениями рыночной экономики – в 

основном, предприятиями торговли, так как недостаток бюджетных и внебюджетных 

источников финансирования сдерживает развитие тех сфер обслуживания, которые в 

силу своей специфики испытывают трудности вхождения в рыночные отношения. 

Проектные решения 

Развитие системы обслуживания населения должно определяться следующими 

критериями: 

 необходимостью полного обеспечения населения всеми видами социально 

значимых объектов бюджетной сферы за счет государственного финансирования, а 

также улучшения обслуживания населения и другими видами обслуживания 

(коммерческого сектора) за счет частных инвесторов; 

 выравниванием уровня обслуживания для всех жилых образований путем 

организации в них общественных центров обслуживания для обеспечения жителей 

комплексом жизненно важных видов услуг. 

Предложения по развитию социально-культурного и коммунально-бытового 

обслуживания населения территории проектирования основаны на принципах устойчивого 

развития территории, а также государственной политики, направленной на 

рациональное использование ограниченных инвестиционных ресурсов развития системы 

культурно-бытового обслуживания. 
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Обеспечение населения обслуживанием сверх нормативов может удовлетворяться 

на платной основе, как в государственных, так и в частных учреждениях. 

Функционирование коммерческих объектов должно определяться спросом населения и 

прибыльностью этих объектов. 

В современных условиях для совершенствования системы обслуживания необходимо 

выделить его социально-нормируемые виды, значимость которых определяется 

государственными задачами и высокой степенью ответственности перед населением. 

Соблюдение норм обеспеченности по ним требует строгого контроля. К этим видам 

обслуживания, функционирующим за счет государственных дотаций, относятся: детские 

дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, объекты здравоохранения, 

культуры, спортивные сооружения. 

Развитие других видов обслуживания, находящихся в частичной собственности, 

будет происходить по принципу сбалансированности спроса и предложения зависящих от 

уровня жизни населения. 

Параметры учреждений обслуживания должны соответствовать требованиям 

Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области. 

7.4 Расчет количества образования отходов 

Выполнен в соответствии с Прил. 1 и Прил. 2 к приказу управления Ленинградской 

области по организации и контролю деятельности по обращению с отходами от 

03.07.2017 N 5 «Об установлении нормативов накопления твердых коммунальных 

отходов». 

Таблица 7.3 

 

№ 

п/п 

Наименование категории 

объектов 

Расчетная единица, в 

отношении которой 

устанавливается 

норматив накопления 

твердых коммунальных 

отходов 

Норматив 

накопления 

твердых 

коммуналь

ных 

отходов, 

куб. м/год 

Всего, 

куб. м/год 

1 Жилая застройка 

(многоквартирные 

многоэтажные жилые дома 

1 проживающий 
 

 
32093,72 
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№ 

п/п 

Наименование категории 

объектов 

Расчетная единица, в 

отношении которой 

устанавливается 

норматив накопления 

твердых коммунальных 

отходов 

Норматив 

накопления 

твердых 

коммуналь

ных 

отходов, 

куб. м/год 

Всего, 

куб. м/год 

на уч. 1-28) 

Количество проживающих – 

10991 чел. 

2,92 

2 Школа 

общеобразовательная со 

стадионом для лёгкой 

атлетики, игр в баскетбол, 

волейбол, настольный 

теннис. (уч. 29, 30) 

Количество учеников – 1051 

чел. 

1 обучающийся 0,28 294,28 

3 Детские дошкольные 

учреждения (уч. 31-34) 

Количество обучающихся – 

670 чел.  

1 обучающийся 

 

0,402 269,34 

4 Общественно-деловой 

центр (уч. 49, 51) 

Количество работников - 

174 чел. 

1 сотрудник 

 

0,730 127,02 

5 Физкультурно-

оздоровительное 

сооружение (уч. 50) 

Количество мест - 130 

1 место 

 

0,207 26,91 

6 ВСЕГО   32825 

8. Транспортное обслуживание территории 

Существующее положение 

Территория проектирования расположена на территории поселка Новоселье 

МО Аннинское сельское поселение Ломоносовского района Ленинградской области и 
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прилегает непосредственно к Красносельскому шоссе по западной границе 

проектирования.  

Улично-дорожная сеть 

Улично-дорожная сеть на рассматриваемой территории представлена 

Красносельским шоссе. 

В настоящее время Красносельское шоссе является единственной доступной 

автодорожной магистралью для жителей г.п. Новоселье. Красносельское шоссе связывает 

Санкт-Петербургское шоссе, Волхонское шоссе, КАД и Аннинское шоссе. На участке от 

КАД до Аннинского шоссе Красносельское шоссе обеспечивает транспортную связь 

поселков Новоселье, Аннино и близлежащие садоводческие товарищества с Санкт-

Петербургом и КАД. Также по магистрали проходят транзитные потоки, в обход 

перегруженного участка Таллинского шоссе, однако, ввиду того, что маршрут объезда 

по Красносельскому шоссе извилист, проходит по дорогам регионального значения и 

существенно увеличивает дальность поездки рассматривать в настоящее время его как 

полноценную альтернативу Таллинскому шоссе невозможно. 

Красносельское шоссе имеет транспортную развязку на пересечении с КАД в 

форме полного клеверного листа (с разрешенными маневрами всех направлений). Этот 

факт позволяет использовать связку Красносельское шоссе – КАД в качестве основной 

связи с любыми направлениями – с любым районом Санкт-Петербурга и с большинством 

областных районов. 

Красносельское шоссе является магистральной дорогой регулируемого движения. 

Проезжая часть участка магистрали, проходящего вдоль территории проектирования, 

имеет ширину от 6 до 9 м, по 1 полосе движения в каждом направлении. Протяженность 

Красносельского шоссе вдоль границ проектирования составляет 915 м.  

Анализ комплексного транспортного обслуживания территории 

Ближайший вестибюль станции метрополитена – «Проспект Ветеранов» 

расположен на удалении 10,4 км от северной границы территории проектирования. 

Связь территории проектирования со станцией метрополитена 

осуществляется наземным пассажирским транспортом, коммерческим автобусным 

маршрутом № 635. 

Железнодорожный транспорт 
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Станция «Сергиево (бывш. Володарская)» Октябрьской железной дороги 

направления Санкт-Петербург-Балтийский – Новый Петергоф – Лебяжье расположена на 

расстоянии около 2,85 км от северной границы проектирования. 

Социальные автобусные маршруты 

По Красносельскому шоссе проходят маршруты социального автобуса №№ 

129, 461, 462, 488. 

Маршруты № 129 и № 488 связывают территорию г.п. Новоселье с ж/д 

станцией «Сергиево (Володарская)». Маршруты № 461 и № 462 связывают ж/д 

станцию «Сергиево (Володарская)» с населенными пунктами Аннинского сельского 

поселения и проходят транзитом через территорию г.п. Новоселье. 

Коммерческие автобусные маршруты 

По Красносельскому шоссе проходят маршруты коммерческого автобуса №№ 

635, 636. Маршруты связывают территорию г.п. Новоселье со ст. м. «Проспект 

Ветеранов» и г. Ломоносов. 

Ближайшие остановки общественного транспорта расположены 

непосредственно на Красносельском шоссе.  

Анализ развития и реконструкции улично-дорожной сети планировочной зоны, 

связанной с развитием территории проектирования 

Генеральный план Санкт-Петербурга, действие которого ограничивается 

административной границей города, не является градостроительным документом, 

решения которого непосредственно распространяются на рассматриваемую территорию. 

Однако, в связи с тем, что Новоселье граничит с Красносельским и Петродворцовым 

административными районами Санкт-Петербурга, и решения в части транспортной 

инфраструктуры Санкт-Петербурга должны быть увязаны с транспортной 

инфраструктурой прилегающих муниципальных районов Ленинградской области, то 

решения, заложенные в данном документе, должны быть обязательно учтены при 

разработке проектных решений на проектируемой территории. Также необходимо учесть 

решения постановления Правительства Санкт-Петербурга №379 от 14.04.2009 («Перечень 

мероприятий по проектированию, строительству и реконструкции объектов улично-

дорожной сети Санкт-Петербурга»), в котором перечислены объекты транспортной 

инфраструктуры Санкт-Петербурга, реализация которых предусмотрена в период до 2015 

г. 
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Согласно Генеральному плану Санкт-Петербурга в районах, прилегающих к 

территории проектирования, предусмотрено следующее развитие транспортной 

инфраструктуры: 

 строительство продолжения улицы Пионерстроя до Кольцевой автодороги (КАД) 

со строительством транспортной развязки на примыкании к КАД; 

 строительство дальнего обхода Красного Села – новой скоростной автодороги в 

створе продолжения ул. Пионерстроя от КАД в обход Красного Села в направлении на 

Псков; 

 строительство продолжения Красносельского шоссе от Аннинского шоссе до пр. 

Ленина в Красном Селе; 

 строительство ближнего обхода Красного Села – новой магистрали от пр. 

Ленина до автодороги М-11 «Нарва»; 

 строительство продолжение пр. Народного Ополчения вдоль ж/д ветки 

Ораниенбаумского направления до Волхонского шоссе; 

 строительство и реконструкция ряда иных объектов, которые окажут 

незначительное влияние на транспортную ситуацию на прилегающей к территории 

проектирования магистральной УДС. 

Согласно «Перечню мероприятий по проектированию, строительству и 

реконструкции объектов улично-дорожной сети Санкт-Петербурга в период до 2015 г.» в 

районе проектирования не предусмотрено строительство новых объектов дорожной 

инфраструктуры, отличных от предусмотренных Генеральным планом Санкт-Петербурга 

объектов. В период до 2015 года запланирована реализация следующих объектов, из 

перечисленных выше: 

 ближнего обхода Красного Села; 

 продолжения ул. Пионерстроя до КАД; 

 строительства продолжения пр. Народного Ополчения до Волхонского шоссе. 

Согласно транспортной схеме в составе утвержденного Генерального плана 

муниципального образования Аннинское сельское поселение муниципального образования 

Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области прохождение новой 

скоростной автодороги на Псков предусмотрено на некотором удалении от восточной 

границы территории проектирования по территории Новоселья, что отличается от 
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трассировки магистрали, предусмотренной Генеральным планом Санкт-Петербурга на 

участке до пересечения с Ропшинским шоссе. Такое решение улучшает ситуацию внутри 

населенного пункта Новоселье, т.к. минимизируется участок транзитного движения через 

населенный пункт, однако не исключается полностью в виду невозможности подключения 

магистрали к развязке на КАД при прохождении её трассы полностью за пределами 

Новоселья. 

Также, согласно Генеральному плану муниципального образования Аннинское 

сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области, при проектировании должно быть предусмотрено создание 

магистрали районного значения в пределах Новоселья для связи новой скоростной 

магистрали с Красносельским шоссе, а также для обеспечения выезда жителей поселка 

на магистральную УДС. 

Транспортное обоснование развития улично-дорожной сети в части анализа 

транспортных потоков на Красносельском шоссе и примыканий к нему 

В ранее разработанном Градостроительном обосновании развития территории 

«Предложения по организации выезда с территории земельных участков с кадастровыми 

номерами 47:14:0504001:14, 47:14:0504001:23 на Кольцевую Автомобильную Дорогу» был 

произведен анализ транспортных потоков в районе проектируемой территории с 

предложениями по устройству примыканий и пересечений существующей и проектируемой 

УДС и Красносельского шоссе. 

Существующие транспортные потоки 

С целью определения существующих транспортных потоков в районе 

проектируемой территории, а также транзитных транспортных потоков Таллинского 

шоссе (потенциальных пользователей Красносельского шоссе в случае изменения 

дорожной ситуации) в сентябре 2012 года были проведены контрольные замеры 

интенсивности движения в утренний и вечерний часы «пик» на примыкании 

Красносельского шоссе к КАД, включая съезды КАД южного направления, а также в 

сечении Таллинского шоссе вблизи КАД (с южной стороны КАД). 

Схема размещения точек обследования транспортных потоков представлена на 

рис 8.1. 
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Рис. 8.1 Схема размещения точек обследования транспортных потоков 

По результатам обследований получены следующие существующие данные об 

интенсивности движения на магистралях: 

Таллинское шоссе: 

 2000 – 2400 физ.ед. и 2500 – 2900 прив.ед./утренний час «пик»; 

 2300 – 2700 физ.ед. и 2600 – 3000 прив.ед./вечерний час «пик»; 

 24000 – 25000 физ.ед. и 28000 – 29000 прив.ед./сутки. 

Красносельское шоссе: 

 700 – 900 физ.ед. и 900 – 1100 прив.ед./утренний час «пик»; 

 800 – 950 физ.ед. и 800 – 1000 прив.ед./вечерний час «пик»; 

 8000 – 9000 физ.ед. и 9000 – 10000 прив.ед./сутки. 

Потоки по Красносельскому шоссе включают транспортные потоки, связанные с 

функционированием г.п. Новоселье. 
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Перспективное развитие улично-дорожной сети и прогноз транспортных 

потоков 

В виду того, что территория проектирования непосредственно примыкает к 

Красносельскому шоссе и других существующих альтернативных магистральных связей 

района с прилегающими территориями в настоящее время нет, основное внимание при 

разработке транспортной части проекта планировки уделено использованию 

Красносельского шоссе для обеспечения транспортных связей территории Новоселья (как 

проектируемой территории, так и остальной территории поселка) с территорией 

плотной жилой застройки Санкт-Петербурга и пригородных территорий. 

На перспективу планируется достижение следующих показателей развития 

территории г.п. Новоселье: 

 численность населения к 2020 году 30000 чел.; 

 численность населения к 2030 году 58000 чел.; 

 количество мест приложения труда к 2020 году 15000; 

 количество мест приложения труда к 2030 году 28800; 

На основании прогноза социально-экономического развития Санкт-Петербурга и 

Ленинградской области, прогнозируемого уровня автомобилизации и показателей 

развития проектируемой территории выполнен прогноз транспортных потоков на 2015 и 

2030 года: 

Таллинское шоссе: 

2015 год – 32000 прив.ед./сутки; 

2030 год – 43000 прив.ед./сутки. 

Красносельское шоссе (транзит): 

2015 год – 11000 прив.ед./сутки; 

2030 год – 13000 прив.ед./сутки. 

Красносельское шоссе (Новоселье): 

2015 год – 9100 прив.ед./сутки; 

2030 год – 49000 прив.ед./сутки. 
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При расчете приняты следующие допущения: 

 доля экономически активного населения 60%; 

 30% рабочих мест в поселке будет занято местным населением; 

 Доля автовладельцев, ежедневно использующих автомобиль для совершения 

поездок на работу 70%. 

С учетом перераспределения транспортных потоков с Таллинского шоссе на 

Красносельское шоссе, ввиду создания продолжения Красносельского шоссе до пр. Ленина, 

поток транзитного транспорта по Красносельскому шоссе может увеличиться на 10-20% 

за счет жителей преимущественно Петродворцового района. Суммарная интенсивность 

движения по Красносельскому шоссе при этом составит: 

– до 22000 прив.ед./сутки в 2015 году; 

– до 65000 прив.ед./сутки в 2030 году. 

Основную загрузку в 2030 году составит транспорт, связанный с 

функционирование г.п. Новоселье. 

Часовая «пиковая» интенсивность движения рассчитана согласно «Руководству по 

оценке пропускной способности автомобильных дорог» и составляет для Красносельского 

шоссе: 

– около 2100 прив.ед./час «пик» для 2015 года; 

– около 6200 прив.ед./час «пик» для 2030 года. 

При такой интенсивности транспортных потоков уже к 2015 году уровень 

загрузки Красносельского шоссе в час «пик» при существующих параметрах магистрали 

(2 полосы движения в обоих направлениях) составит до 105% только в сечении 

магистрали, без учета необходимости выполнения поворотов на прилегающие 

территории и без учета неравномерности потоков по направлениям. Т.е. в часы «пик» 

будут наблюдаться регулярные заторы. 

В связи с этим необходимо расширение основной проезжей части магистрали до 6 

(по три в каждом направлении) полос движения, при пропуске всех транспортных потоков 

только по Красносельскому шоссе. С новыми параметрами уровни загрузки магистрали в 

часы «пик» в сечениях с учетом неравномерности по направлениям движения транзита 
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до 30% составят 26% к 2015 году и 80% к 2030 году, что позволит обеспечить пропуск 

ожидаемых транспортных потоков на перспективу полного развития г.п. Новоселье. 

Согласно планам развития г.п. Новоселье в разных зонах поселка будет 

проживать: 

– около 42% населения в западной части поселка (западнее Красносельского 

шоссе); 

– около 58% населения в восточной части поселка (восточнее Красносельского 

шоссе). 

Зону торговли и деловой застройки планируется разместить в восточной части п. 

Новоселья, т.е. восточная часть поселения будет основным центром притяжения 

трудовых корреспонденций в поселке. 

Таким образом, часовые «пиковые» интенсивности по зонам г.п. Новоселье будут 

составлять: 

Для восточной зоны 

– в 2015 году – около 600 прив.ед./час «пик»; 

– в 2030 году – около 3200 прив.ед./час «пик». 

Для западной зоны 

– в 2015 году – около 300 прив.ед./час «пик»; 

– в 2030 году – около 1500 прив.ед./час «пик». 

Анализ пропускной способности различных вариантов выездов с 

проектируемой территории на Красносельское шоссе в разные периоды прогноза 

Для организации пропуска часовых «пиковых» потоков по Красносельскому шоссе с 

учетом поворотных потоков г.п. Новоселье потребуется организация пересечений или 

примыканий, позволяющих обеспечить пропуск выезжающих потоков г.п. Новоселье с 

учетом прямых потоков по Красносельскому шоссе. 

Объемы основных транспортных связей по Красносельскому шоссе в районе 

расположения проектируемой территории с учетом направления потоков различного 
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характера (выезд к местам приложения труда за пределами г.п. Новоселье, въезд к 

местам приложения труда в г.п. Новоселье) представлены на рисунках 8.2 – 8.5. 

 

Рис. 8.2 Транспортные связи с использованием Красносельского шоссе в районе 

расположения проектируемой территории. Утренний час «пик» 2015 года. 
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Рис. 8.3 Транспортные связи с использованием Красносельского шоссе в районе 

расположения проектируемой территории. Вечерний час «пик» 2015 года. 

 

 

Рис. 8.4 Транспортные связи с использованием Красносельского шоссе в районе 

расположения проектируемой территории. Утренний час «пик» 2030 года. 
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Рис. 8.5 Транспортные связи с использованием Красносельского шоссе в районе 

расположения проектируемой территории. Вечерний час «пик» 2030 года. 

Кольцевые пересечения 

Согласно «Руководству по проектированию городских улиц и дорог» 

саморегулируемые кольцевые пересечения следует устраивать при суммарной 

перспективной загрузке узла 2000 – 2500 приведенных авт./ч. и до суммарной 

интенсивности конфликтующих потоков в сечениях на кольце (в пределах участка 

перестроения) не более 1500 приведенных авт./ч., без учета правых поворотов, а также 

при достаточной величине территории для устройства центрального островка и 

устьевых направляющих островков требуемых размеров. К 2015 году на проектируемых 

пересечениях прогнозируется суммарная величина конфликтующих потоков на наиболее 

загруженном направлении до 1300 приведенных авт./ч., при условии прямого транзитного 

потока 1000 приведенных авт./ч. в наиболее загруженном направлении при 

неравномерности транзитных потоков по направлениям 30% и распределении связи п. 

Новоселья в северном и южном направлениях соответственно 80 и 20 %%. Суммарная 

загрузка узла при этом достигает 2100 приведенных авт./ч. 
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Саморегулируемые кольцевые пересечения четырех направлений и более 

рекомендуется устраивать при примерно одинаковой интенсивности движения на 

пересекающихся улицах в виде площади с центральным островком в форме круга; при 

преимущественном движении в одном направлении (как в данном случае) – с центральным 

островком в форме овала или прямоугольника для увеличения длины участков сплетения. 

Для одной и той же планировки кольцевого пересечения более высокая пропускная 

способность достигается при организации движения с преимущественным правом проезда 

по кольцу. 

В проекте планировки и проекте межевания рассматривается возможность 

создания кольцевых пересечений с наименьшим диаметром овала 20 м и общим 

диаметром, эквивалентным по длине окружности кругу диаметром около 180 м. При таких 

параметрах островка образуются достаточно протяженные зоны переплетения потоков 

вдоль длинных сторон овала и обеспечивается разворот в местах наименьших диаметров 

любых транспортных средств, вплоть до автопоездов, что позволит обеспечить подъезд 

к территории проектирования на момент проведения работ по застройке территории. 

Пропускная способность въезда с территории проектирования на кольцо при 

интенсивности движения по кольцу до 1300 прив.ед./час «пик» в 2015 году будет равна 

около 500 прив.ед./час. для однополосного въезда и около 1050 прив.ед./час для 

двухполосного въезда. Таким образом, при организации всего одного кольцевого 

пересечения с однополосным въездом на кольцо, коэффициент загрузки въезда со 

стороны восточной зоны г.п. Новоселье будет около 0,65, что вынуждает увеличивать 

количество полос на въезде или увеличивать количество пересечений. При суммарном 

количестве полос на въезде на кольцевое пересечение (пересечения) равном двум, 

уровень загрузки въезда (въездов) при равном распределении транспорта по въездам не 

будет превышать 0,65. 

Таким образом, в перспективе для организации пропуска транспортных потоков 

по Красносельскому шоссе и выездам из г.п. Новоселье достаточна организация одного 

кольцевого пересечения с двухполосными въездами с прилегающих территорий или двух 

пересечений с однополосными въездами. 

По состоянию на расчетный срок (2030 год) ожидаемая интенсивность движения на 

кольце, наиболее приближенном к КАД, по которому будет проходить весь транзитный 
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поток и основная часть потоков г.п. Новоселье составит более 4000 прив.ед./час «пик» 

что не удовлетворяет условию организации саморегулируемого кольцевого пересечения 

по общей интенсивности потоков. 

Таким образом, в 2030 году невозможно организовать проезд всех ожидаемых 

транзитных потоков и потоков г.п. Новоселье через кольцевое пересечение в одном 

уровне. Кольцевое пересечение может быть организовано лишь как вспомогательный 

выезд в южной части г.п. Новоселье, где транспортные потоки существенно ниже 

северной части, приближенной к КАД, при условии организации в северной части 

перекрестка со светофорным регулированием. 

Ввиду того, что к 2030 году нагрузка на пересечения в одном уровне на 

Красносельском шоссе становится предельно велика, рекомендуется организовать 

следующие альтернативные или дополнительные связи с территорией проектирования: 

 альтернативные выезды, минуя Красносельское шоссе на продолжение ул. 

Пионерстроя южнее КАД, способные принять существенную часть спроса на связях с 

восточной частью г.п. Новоселье и позволить организовать движение с минимумом 

левоповоротных маневров (въезд в г.п. Новоселье со стороны ул. Пионерстроя и выезд 

через Красносельское шоссе); 

 дополнительное примыкание к съезду КАД от новой зоны деловой застройки 

(ритейла) в северной части г.п. Новоселье восточнее Красносельского шоссе, что 

позволит обеспечить непрерывный выезд транспортных потоков общественно-деловой 

зоны. 

Принимая во внимание ограничения, накладываемые примыканиями к 

Красносельскому шоссе, ограничение пропускной способности транспортной развязки на 

пересечении Красносельского шоссе с КАД, а также то, что основным направлением 

транспортных связей г.п. Новоселье будет восточное направление КАД (от места выезда 

потоков на КАД), необходимо обеспечение 3-х полос движения на подъезде к развязке и, 

как минимум, двух полос непосредственно на въезде и съезде с развязки. 

В настоящее время все съезды развязки однополосные, путепровод над КАД также 

имеет по одной полосе движения в каждом направлении. 
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Таким образом, для обеспечения пропуска расчетных потоков на перспективу без 

альтернативных выходов на КАД через продолжение ул. Пионерстроя необходимо 

расширение съездов юг-восток до двух полос движения, а также расширение путепровода 

в южном направлении на 2 полосы движения. 

Таким образом, на 1 очередь (2015 год) Проектом планировки и межевания, 

разработанным для данной территории в 2014 г., было предусмотрено: 

 расширение проезжей части Красносельского шоссе до 4 (2+2) полос движения 

шириной 3,75 м; 

 создание коридора Красносельского шоссе шириной в красных линиях 46 м, с 

уширением в районе пересечения с круговым движением до 87,5 м; 

 устройство пересечения с круговым движением на Красносельском шоссе в районе 

южной границы проектируемой территории. Центральный островок имеет форму овала с 

минимальными радиусами 20 м. На разворотных частях кольца предусмотрено по 2 

полосы движения. В зонах переплетения потоков – по 3 полосы движения; 

 устройство перекрестка со светофорным регулированием на Красносельском 

шоссе со всеми разрешенными маневрами; 

 создание новой улицы местного значения в жилой застройке (с последующей 

реконструкцией и строительством до параметров магистральной улицы общегородского 

значения регулируемого движения) вдоль северной границы проектирования с 

подключением к Красносельскому шоссе с разрешенными только правыми поворотами в 

месте подключения; 

 создание новой улицы местного значения в жилой застройке (с последующей 

реконструкцией и строительством до параметров магистральной улицы районного 

значения (пешеходно-транспортной)) вдоль южной границы территории проектирования с 

подключением к пересечению с круговым движением на Красносельском шоссе с 

разрешенными только правыми поворотами в месте подключения; 

 создание новой улицы местного значения в жилой застройке (с последующей 

реконструкцией и строительством до параметров магистральной улицы районного 

значения (транспортно-пешеходной)) в центральной части территории проектирования с 

подключением к перекрестку со светофорным регулированием на Красносельском шоссе; 
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 создание новой улицы местного значения в жилой застройке вдоль восточной 

границы территории проектирования. 

На 2 очередь (2030 год) предусматривается: 

 расширение проезжей части Красносельского шоссе до 6 (3+3) полос движения 

шириной 3,75 м; 

 реконструкция пересечения с круговым движением на Красносельском шоссе в 

районе южной границы проектируемой территории. На разворотных частях кольца 

предусмотрено по 2 полосы движения. В зонах переплетения потоков – по 4 полосы 

движения; 

 реконструкция перекрестка со светофорным регулированием на Красносельском 

шоссе со всеми разрешенными маневрами с уширением проезжей части на подходах до 5-и 

полос с северной стороны и до 4-х полос с южной стороны; 

 реконструкция и дальнейшее строительство магистральной улицы 

общегородского значения регулируемого движения вдоль северной границы 

проектирования с подключением к Красносельскому шоссе с разрешенными только 

правыми поворотами в месте подключения; 

 реконструкция и дальнейшее строительство магистральной улицы районного 

значения (пешеходно-транспортной) вдоль южной границы территории проектирования с 

подключением к пересечению с круговым движением на Красносельском шоссе с 

разрешенными только правыми поворотами в месте подключения; 

 реконструкция и дальнейшее строительство магистральной улицы районного 

значения (транспортно-пешеходной) в центральной части территории с подключением к 

перекрестку со светофорным регулированием на Красносельском шоссе; 

 реконструкция и дальнейшее строительство улицы местного значения в жилой 

застройке вдоль восточной границы территории проектирования с подключением к 

перекресткам со светофорным регулированием со всеми разрешенными маневрами на 

магистральной улице общегородского значения регулируемого движения вдоль северной 

границы проектирования и на магистрали общегородского значения в южной части г.п. 

Новоселье вдоль северной границы садоводства; 

 подключение с обеих сторон Красносельского шоссе местных улиц с 

разрешенными только правоповоротными маневрами – в створе Стрельнинской ул. и в 

южной части г.п. Новоселье вдоль северной границы садоводства; 
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 подключение улично-дорожной сети к магистрали – продолжению ул. 

Пионерстроя. 

Пешеходная доступность остановочных пунктов общественного транспорта 

Существующие остановки общественного транспорта расположены на 

Красносельском шоссе.  

Согласно РНГП ЛО дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки 

общественного пассажирского транспорта следует принимать не более 500 м. 

На прилагаемой схеме (рис.8.6) показано покрытие территории проектирования 

зонами 500-метровой доступности от существующих остановочных пунктов 

общественного пассажирского транспорта (без учета конфигурации подходов). 

Существующих остановочных пунктов недостаточно для обеспечения нормативной 

пешеходной доступности по всей проектируемой территории. 

В дальнейшем на основании расчетных пассажиропотоков рекомендуется 

предусмотреть линии наземного общественного транспорта с организацией 

остановочных пунктов на Питерский пр-те (Существующая улица 1), Невская улица 

(Существующая улица 2), существующей улице 3. 

Места для размещения перспективных остановочных пунктов отображены на 

«Схеме организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта» (шифр 63-

09/17-П, Лист 3). 

На последующих стадиях проектирования местоположение и количество 

остановочных пунктов подлежит уточнению в соответствии с законодательством РФ. 
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Рис.8.6. Схема покрытия территории проектирования зонами пятисотметровой 

доступности остановочных пунктов общественного транспорта (желтым - от 

существующих, зеленым - от проектируемых остановочных пунктов). 

Проектные предложения по развитию УДС и улучшению транспортного 

обслуживания проектируемой территории. 

В районе территории проектирования планируются мероприятия по развитию 

улично-дорожной сети, которые позволят связать район проектируемой жилой застройки 

с южной частью Санкт-Петербурга, а также значительно повысят уровень транспортной 
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доступности, обеспечивая более комфортные условия дорожного движения и пропускной 

способности прилегающих территорий в целом. 

В соответствии с Генеральным планом муниципального образования Аннинское 

сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области продолжение Полевой улицы осуществляется с пересечением 

Красносельского шоссе на расстоянии менее 80 м от начала существующей развязки с 

КАД. В существующем положении продолжение Полевой улицы попадает на переходно-

скоростную полосу транспортной развязки с КАД, где образуется зона переплетения 

потоков на очень коротком отрезке, что противоречит действующим нормативам 

(«Руководство по проектированию городских улиц и дорог», издание ЦНИИП 

градостроительства, таб. 44). В соответствии с этим, проектными решениями было 

принято отступить от Генерального плана муниципального образования Аннинское 

сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области и выполнить примыкание без пересечения потоков с разрешенным 

только правым поворотом. 

В соответствии с Градостроительным обоснованием развития территории 

«Предложения по организации выезда с территории земельных участков с кадастровыми 

номерами 47:14:0504001:14, 47:14:0504001:23 на Кольцевую Автомобильную Дорогу» 

проектом предусмотрено развитие улично-дорожной сети района проектирования (с 

учетом перспективы развития на 2030год): 

 расширение проезжей части Красносельского шоссе до 6 (3+3) полос движения 

шириной 3,75 м. каждая с созданием разделительной полосы шириной на разных участках 

от 1 до 5 м; 

 реконструкция пересечения с круговым движением на Красносельском шоссе в 

районе южной границы проектируемой территории. На разворотных частях кольца 

предусмотрено по 2 полосы движения. В зонах переплетения потоков – по 4 полосы 

движения; 

 реконструкция перекрестка со светофорным регулированием на Красносельском 

шоссе со всеми разрешенными маневрами с уширением проезжей части на подходах до 5-и 

полос с северной стороны и до 4-х полос с южной стороны. Ширина полос на подходах 

принята 4,1 м; 
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 реконструкция и дальнейшее строительство магистральной улицы 

общегородского значения регулируемого движения вдоль северной границы 

проектирования (Питерский пр-т (Существующая улица 1)) с подключением к 

Красносельскому шоссе с разрешенными только правыми поворотами в месте подключения. 

Ширина улицы – 14 метров (4 полосы движения по 3,5м). Ширина улицы в красных линиях 

– 37 метров; 

 реконструкция и дальнейшее строительство магистральной улицы районного 

значения (пешеходно-транспортной) вдоль южной границы территории проектирования 

(существующая улица 3) с подключением к пересечению с круговым движением на 

Красносельском шоссе с разрешенными только правыми поворотами в месте подключения. 

Ширина улицы – 8 метров (2 полосы движения по 4м). Ширина улицы в красных линиях – 

30 метров; 

 реконструкция и дальнейшее строительство магистральной улицы районного 

значения (транспортно-пешеходной) в центральной части территории проектирования 

(Невская улица (Существующая улица 2)) с подключением к перекрестку со светофорным 

регулированием на Красносельском шоссе. Ширина улицы – 14 метров (4 полосы движения 

по 3,5м). Ширина улицы в красных линиях – 38 метров; 

 реконструкция и дальнейшее строительство улицы местного значения в жилой 

застройке вдоль восточной границы территории проектирования (Адмиралтейская улица 

(Существующая улица 4)) с подключением к перекресткам со светофорным 

регулированием со всеми разрешенными маневрами на существующая улице 1 и на 

магистрали общегородского значения в южной части г.п. Новоселье вдоль северной 

границы садоводства. 

Проектом предусмотрено формирование двух планировочных кварталов жилой 

застройки с устройством разветвленной сети внутриквартальных проездов. 

Внутриквартальные проезды имеют ширину проезжей части 6 м, по 1 полосе движения в 

каждом направлении. Внутри границ проектирования сеть проездов равномерно 

распределена по площади территории и обеспечивает доступ к земельным участкам. 

Все примыкания улично-дорожной сети и нерегулируемые перекрестки выполнены в 

соответствии с п. 11.9 СП 42.13330.2011 и п. 3.5.115 РНГП ЛО с соблюдением треугольников 

видимости «транспорт-транспорт» и «пешеход-транспорт». 
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Маршруты пешеходного движения организованы вдоль улиц и внутриквартальных 

проездов, а также на подходах к автомагистралям в районах расположения 

предполагаемых остановочных пунктов. Территория проектирования имеет 

разветвленную сеть пешеходных и транспортных связей с существующими и 

планируемыми к развитию территориями поселка Новоселье. Пешеходные связи выполнены 

в виде наземных пешеходных переходов. 

Для обеспечения транспортных связей проектируемой территории с застроенной 

территорией г.п. Новоселье и Санкт-Петербургом проектом рекомендуется введение 

новых социальных автобусных маршрутов. 

Движение маршрутов в районе проектируемой территории предлагается 

организовать вдоль западной границы проектирования по Красносельскому шоссе, а 

также по Питерскому пр-ту (Существующая улица 1), по Невской улице (Существующая 

улица 2), по существующей улице 3.  

Характеристика планируемых проектом объектов улично-дорожной сети в границах 

проектирования представлена в таблице 8.1. 

 

Таблица 8.1 

Характеристика планируемых объектов 

Объект Категория 
Длина, 
м 

Ширина 
проезжей 
части, м 

Ширина 
разделительно
й полосы, м 

Количество, 
шт. 

Площадь, 
м2 

Проектирование и 

реконструкция 

Красносельского 

шоссе, с учетом 

подходов к 

кольцевому 

пересечению 

2 

123 22,5 5,75 - - 

129 22,5 
от  5,75 до 

40   

112 18,75 от 1 до 40 
  

274 22,5 4 - - 

126 28,4 5,75 - - 

121 32,5 от 1 до 5,6 - - 

Проектирование и 

строительство 

пересечения с 

круговым 

движением на 

Красносельском 

2 262 32 40 - - 
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Объект Категория 
Длина, 
м 

Ширина 
проезжей 
части, м 

Ширина 
разделительно
й полосы, м 

Количество, 
шт. 

Площадь, 
м2 

шоссе 

Проектирование и 

строительство 

магистрали 

общегородского 

значения 

2 580 14 - - - 

Проектирование и 

строительство 

магистрали 

районного значения 

(транспортно-

пешеходной) 

2 570 14 - - - 

Проектирование и 

строительство 

магистрали 

районного значения 

(пешеходно-

транспортной) 

3 

118 12 - - - 

410 8 - - - 

Проектирование и 

строительство 

улицы местного 

значения 

4 910 6 - - - 

Внутриквартальные 

проезды 
4 3123 6 - - - 

Разворотные 

площадки 
- - - 

 
5 1280 

Крестообразные 

пересечения 
- - - 

 
4 - 

Т-образные 

примыкания 
- - - 

 
19 - 

Автостоянки 

открытого типа 
- - - 

 
- 10749 

 

В соответствии со статьей 5 ФЗ №257 от 08.11.2007г. «Об автомобильных дорогах 

и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 
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законодательные акты Российской Федерации» улицы №1-4 имеют классификацию 

«автомобильные дороги местного значения». 

Согласно п.11.4 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» существующим улицам присваивается следующая 

категорийность: 

- Питерский пр-т (Существующая улица 1) - магистральная улица районного 

значения (транспортно-пешеходная); 

- Невская улица (Существующая улица 2) - магистральная улица общегородского 

значения регулируемого движения; 

- Существующая улица №3 - магистральная улица районного значения 

(пешеходно-транспортная); 

- Адмиралтейская улица (Существующая улица 4) - магистральная улица 

районного значения (транспортно-пешеходная) 

Указанная категорийность улиц согласована письмом Администрации 

муниципального образования Аннинское городское поселение Ломоносовского 

муниципального района Ленинградской области №01-12/1431 от 04.10.2018г. (см. 

приложение к тому 2). 

 

Автостоянки 

Расчет потребности машиномест произведен в соответствии с РНГП ЛО. 

Минимальное количество машиномест для хранения легкового автотранспорта, 

необходимого для обслуживания проектируемых объектов, в соответствии с п.3.3,РНГП ЛО 

и п.2.3.24 МНГП ЛО составляет 6410 (в том числе 6324 м/места-для многоэтажной жилой 

застройки, и 86 м/мест для общественно-деловых центров, физкультурно-

оздоровительного сооружения, школ и ДОУ). 

Всего в границах проектирования обеспечено размещение 5965 машиноместа (в 

том числе 6324 м/места-для многоэтажной жилой застройки, и 160 м/мест для 

общественно-деловых центров, физкультурно-оздоровительного сооружения, школ и ДОУ) 

(в т.ч. 323 м/м для МГН). 
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Для образовательных школ и детских дошкольных учреждений размещение 

требуемого количества машиномест (12 машиноместа) предлагается организовать на 

открытых стоянках, расположенных в границах территории общего пользования в 

границах проектирования. Размещение требуемого для жилой застройки количества 

машиномест предполагается разместить в границах земельных участков на открытых 

автостоянках, а также вынести на открытые площадки и в многоэтажные гаражи в 

границах проектирования. Размещение машино-мест также предусмотрено в границах 

окаймляющих улиц и внутриквартальных проездов. 

Предусматривается размещение открытых автостоянок: 

- не менее чем на 20 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 1; 

- не менее чем на 22 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 2; 

- не менее чем на 20 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 3; 

- не менее чем на 29 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 4; 

- не менее чем на 43 машиномест (в т.ч. 3 м/м для МГН) на земельном участке 5; 

- не менее чем на 23 машиноместа (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 6; 

- не менее чем на 20 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 7; 

- не менее чем на 54 машиномест (в т.ч. 3 м/м для МГН) на земельном участке 8; 

- не менее чем на 26 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 9; 

- не менее чем на 39 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 10; 

- не менее чем на 20 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 11; 

- не менее чем на 26 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 12; 

- не менее чем на 37 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 13; 

- не менее чем на 18 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 14; 

- не менее чем на 29 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 15; 

- не менее чем на 60 машиномест (в т.ч. 3 м/м для МГН) на земельном участке 16; 

- не менее чем на 4 машиноместа (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 17; 

- не менее чем на 22 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 18; 

- не менее чем на 23 машиноместа (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 19; 

- не менее чем на 5 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 20; 

- не менее чем на 5 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 21; 
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- не менее чем на 19 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 22; 

- не менее чем на 20 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 23; 

- не менее чем на 29 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 24; 

- не менее чем на 6 машиномест (в т.ч. 1 м/м для МГН) на земельном участке 25; 

- не менее чем на 33 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 26; 

- не менее чем на 20 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 27; 

- не менее чем на 54 машиномест (в т.ч. 3 м/м для МГН) на земельном участке 28; 

- не менее чем на 29 машиномест (в т.ч. 2 м/м для МГН) на земельном участке 49; 

(Недостающие машиноместа располагаются на прилегающих внутриквартальных 

проездах). 

- не менее чем на 61 машиномест (в т.ч. 4 м/м для МГН) на земельном участке 50; 

- не менее чем на 43 машиноместа (в т.ч. 3 м/м для МГН) на земельном участке 51; 

- не менее 1147 машиномест (в т.ч. 58 м/м для МГН) в территории общего пользования в 

границах проектирования. 

Таблица 8.3 

Минимальные значения разрывов от открытых автостоянок до фасадов жилых домов 

№ ЗУ Вместимость 

ближайшей 

проверяемой 

автостоянки, м/м 

Минимально допустимый 

разрыв по СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03, м 

Величина минимального 

разрыва по ППТ, м 

1 10 10 11 

2 10 10 11 

3 10 10 11 

4 
5 

24 

10 

15 

12 

15 

5 10 10 11 

6 23 15 15 

7 20 15 15 

8 10 10 11 

9 10 10 11 

10 10 10 11 
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29 15 15 

11 10 10 11 

12 10 10 11 

13 
10 

22 

10 

15 

11 

15 

14 18 15 15 

15 29 15 15 

16 10 10 11 

17 4 10 12 

18 4 10 12 

19 10 10 11 

20 5 10 11 

21 5 10 12 

22 5 10 12 

23 5 10 12 

24 5 10 12 

25 10 10 11 

26 10 10 11 

27 10 10 11 

28 
10 

35 

10 

15 

11 

15 

 

Предусматривается размещение многоэтажной автостоянки закрытого типа для 

постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:  

- не менее чем на 360 машиномест (в т.ч. 16 м/м для МГН) на земельном участке 35;  

- не менее чем на 375 машиномест (в т.ч. 16 м/м для МГН) на земельном участке 36;  

- не менее чем на 411 машиномест (в т.ч. 17 м/м для МГН) на земельном участке 37;  

- не менее чем на 365 машиномест (в т.ч. 16 м/м для МГН) на земельном участке 38;  

- не менее чем на 441 машиномест (в т.ч. 17 м/м для МГН) на земельном участке 39;  

- не менее чем на 435 машиномест (в т.ч. 17 м/м для МГН) на земельном участке 40;  
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- не менее чем на 386 машиномест (в т.ч. 16 м/м для МГН) на земельном участке 41;  

- не менее чем на 386 машиномест (в т.ч. 16 м/м для МГН) на земельном участке 42;  

- не менее чем на 258 машиноместо (в т.ч. 14 м/м для МГН) на земельном участке 43;  

- не менее чем на 235 машиномест (в т.ч. 13 м/м для МГН) на земельном участке 44;  

- не менее чем на 235 машиноместо (в т.ч. 13 м/м для МГН) на земельном участке 45;  

- не менее чем на 236 машиноместо (в т.ч. 13 м/м для МГН) на земельном участке 46;  

- не менее чем на 184 машиномест (в т.ч. 11 м/м для МГН) на земельном участке 47;  

- не менее чем на 272 машиномест (в т.ч. 14 м/м для МГН) на земельном участке 48. 

Таким образом, на участке проектирования размещается: 

- 859 машиномест (в т.ч. 57 м/м для МГН) на открытых площадках в границах 

земельных участков; 

- 1147 машиномест (в т.ч. 58 м/м для МГН) в границах внутриквартальных 

территорий общего пользования; 

- 4579 машиномест (в т.ч. 209 м/м для МГН) в многоэтажных автостоянках. 

В т.ч. 1920 машиномест размещается на открытых наземных автостоянках для 

использования жителями жилых домов. 

Расчет количества машиномест представлен в таблице 8.2. 

9. Инженерно-техническое обеспечение территории 

9.1. Водоснабжение 

Существующее положение 

Головными источниками по водоснабжению для рассматриваемой территории 

являются Южная водопроводная станция (ЮВС) филиала «Водоснабжение Санкт-

Петербурга» ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» и магистральная система «Невский 

водопровод». 

В настоящее время в границах проектирования и по окаймляющим улицам 

проходят следующие сети: 

- вдоль Красносельского шоссе - сети коммунального водоснабжения чуг. 169, чуг. 

325.  

Охранная зона магистральных сетей водопровода (в свету) составляет 5 м в обе 

стороны от трубы. 
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Требуется разработка схемы водоснабжения проектируемой территории на 

основании Исходных данных ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» или Технических условий 

на подключение проектируемого объекта в Гатчинском районе к сетям водоснабжения 

ОАО «ЛОКС». 

Проектные решения 

Расчет нагрузок 

Потребность в водоснабжении территорий для размещения объектов 

капитального строительства подсчитана по укрупненным удельным показателям, на 

основании СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», СНиП 

2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», в соответствии с исходными 

данными для расчета инженерных нагрузок. 

Результаты расчета представлены ниже. 

Результаты расчета объемов водопотребления 

Нагрузка 
Общий прирост 

нагрузок 

Общий расход холодной воды, 

м3/сут 
3695,55 

в т.ч.  

хозяйственно-питьевые нужды, 

м3/сут 
3357,60 

полив территории, м3/сут 296,38 

Специальное пожаротушение, л/с 30,0 

Внутренне пожаротушение, л/с 10,4 

Наружное пожаротушение, л/с 40,0 

Расчет объемов водопотребления представлен в таблице 9.1. 

Мероприятия по водоснабжению 

Согласно Техническим условиям на подключение проектируемого объекта в 

Гатчинском районе к сетям водоснабжения ОАО «ЛОКС» № 475-кц от 22.04.2011 г., 
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величина планируемой подключаемой нагрузки к сетям коммунального водоснабжения 

составляет 30 000 м3/сут. 

В соответствии с Картой (схемой) зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства местного значения – объектов инженерной 

инфраструктуры (водоснабжение и водоотведение), подача воды питьевого качества на 

рассматриваемую территорию осуществляется через проектируемые распределительные 

сети водоснабжения МО Аннинское сельское поселение от существующего магистрального 

водовода системы «Невский водопровод» на г. Ломоносов, присоединение к системе 

«Невский водопровод» находится в районе д. Разбегаево. 

Проектом предусматриваются следующие мероприятия: 

- прокладка кольцевых сетей водоснабжения диаметром Дн-225-315мм по 

окаймляющим улицам и внутриквартальным проездам. 

Материал труб при прокладке сетей ПЭ100 SDR17, диаметры сетей уточняются 

гидравлическим расчетом. 

На проектируемых сетях устанавливаются пожарные гидранты с радиусом 

обслуживания в соответствии с действующими нормативами. Расположение гидрантов 

уточняется на последующих стадиях проектирования. 

Наружное пожаротушение обеспечивается от пожарных гидрантов на 

проектируемых сетях водопровода. 

Водоснабжение проектируемых потребителей обеспечено от сети коммунального 

водоснабжения чуг.325, проходящей вдоль Красносельского шоссе. В местах врезок 

предусмотрены отключающие задвижки. 

Трассировка и диаметры проектируемых сетей водоснабжения к потребителям 

подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования. 

Охранные зоны сетей водопровода обеспечены. 

Проектные решения по прокладке новых сетей водоснабжения и принципиальные 

решения по подключению проектируемых потребителей представлены на чертеже 

0009/12.03-ПТ/П, лист 7. 
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9.2. Водоотведение 

Существующее положение 

Рассматриваемая территория находится в зоне влияния Юго-Западных очистных 

сооружений филиала «Водоотведение Санкт-Петербурга» ГУП «Водоканал Санкт-

Петербурга». 

В настоящее время в границах проектирования, на участке «Дальние Поля - 

Новоселье», проходит сеть напорной канализации в 2 нитки диаметром 150 мм, 

балансодержатель – ООО «Лемек». 

На рассматриваемой территории располагается осушительная сеть участка 

«Дальние Поля - Новоселье» ОАО «СевНИИГиМ» Ломоносовского района Ленинградской 

области. В соответствии с «Результатами натурных обследований и оценки 

современного состояния осушительных систем на объектах представителях», 

большинство проводящих и оградительных каналов требуют капитального ремонта. 

Охранная зона сетей канализации составляет 5 м в обе стороны от трубы. 

Требуется разработка схемы водоотведения для рассматриваемой территории на 

основании Карты (схемы) зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства местного значения – объектов инженерной инфраструктуры 

(водоснабжение и водоотведение). 

 

Проектные решения 

Расчет нагрузок 

Потребность в водоотведении территорий для размещения объектов 

капитального строительства подсчитана на основании СНиП 2.04.01-85* «Внутренний 

водопровод и канализация зданий», СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и 

сооружения» в соответствии с исходными данными для расчета инженерных нагрузок. 

Результаты расчета представлены ниже. 

Результаты расчета объемов водоотведения 
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Нагрузка 
Общий прирост 

нагрузок 

Расход хозяйственно-бытовых 

сточных вод, м3/сут 
3357,60 

Расход поверхностных стоков 

(максимальный), м3/с 
2,66 

 

Расчет объемов водоотведения представлен в таблице 9.1. 

Мероприятия по водоотведению 

В соответствии с решениями Генерального плана муниципального образования 

Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный 

район Ленинградской области – Картой (схемой) зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства местного значения – объектов инженерной 

инфраструктуры (водоснабжение и водоотведение) (далее Карта) головным приёмником по 

хозяйственно-бытовому водоотведению для рассматриваемой территории являются ЮЗОС, 

головным приемником очищенного поверхностного стока – река Кикенка. Очистка 

поверхностного стока осуществляется на проектируемых очистных сооружениях 

поверхностного стока, предусмотренных Картой. В соответствии с расчетом, расход 

хозяйственно-бытовых сточных вод составил 3357,60 м3/сут. 

Проектом предусматриваются следующие мероприятия: 

 схема водоотведения – раздельная; 

 прокладка сети хозяйственно-бытовой канализации диаметром 225-400 мм по 

внутриквартальным проездам; 

 прокладка сети ливневой канализации диаметром 250-500 мм по 

внутриквартальным проездам; 

 вынос сети напорной канализации, балансодержатель – ООО «Лемек», из-под 

пятна застройки в красные линии до камеры гашения напора и далее к 

проектируемой канализационной насосной станции; 

 прокладка сети напорной канализации в 2 нитки диаметром Дн-225мм от 

канализационной насосной станции до точек подключения на существующей 

сети напорной канализации; 
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 устройство канализационной насосной станции для хозяйственно-бытовых 

сточных вод; 

 устройство фильтрующих модулей (патронов) в дождеприемных колодцах, 

расположенных в проездах и на парковках; 

 капитальный ремонт осушительной сети, строительство закрытой системы 

продольных дренажей несовершенного типа. 

Материал проектируемых самотечных сетей канализации – полипропилен, труба 

гофрированная двухслойная с классом жесткости SN 8, напорных сетей – ПЭ100 SDR17. 

Сброс бытовых сточных вод предусмотрен в существующий коллектор диаметром 

1000  на ЮЗОС. 

Сброс поверхностных сточных вод с кровли и прилегающей территории и 

дренажных сточных вод от проектируемых объектов предусмотрен в реку Кикенка после 

очистки. 

Трассировка и диаметры проектируемых сетей канализации подлежат уточнению 

на следующих этапах проектирования. 

Охранные зоны канализационных сетей обеспечены. 

Проектные решения по прокладке новых сетей и принципиальные решения по 

подключению проектируемых потребителей представлены на чертеже 0009/12.03-ПТ/П, 

лист 7. 
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9.3. Теплоснабжение 

Существующее положение 

В настоящее время в границах проектирования источники централизованного 

теплоснабжения и тепловые сети отсутствуют. 

Теплоснабжение проектируемой застройки, планируемой к размещению в границах 

разработки проекта планировки и проекта межевания, возможно осуществлять от новых 

локальных источников теплоснабжения, расположенных в границах разработки проекта. 

Проектные решения 

Расчет нагрузок 

Расчет тепловых нагрузок произведен по укрупненным удельным показателям на 

основании СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и 

канализация зданий», СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», 

СНиП 23-01-99 «Строительная климатология», МДС 41-4.2000 «Методика расчета 

количества теплоносителя в водяных системах коммунального теплоснабжения», а 

также по методике расчета тепловой энергии на отопление, вентиляцию и горячее 

водоснабжение жилых и общественных зданий и сооружений в соответствии с исходными 

данными для расчета инженерных нагрузок. 

Результаты расчета сведены в таблицу 9.2. 

Расход тепла для обеспечения теплоснабжения планируемой застройки составит 

37,773 Гкал/час, в том числе: 

  

Тепловая нагрузка на проектируемые объекты 

капитального строительства, Гкал/час 

отопление вентиляция ГВС общая 

1 квартал 

ИТОГО от крышных котельных 1 квартала 3,409 0,301 0,329 4,036 

ИТОГО от поквартирных газовых котлов 1 

квартала 9,626 0,145 1,252 11,024 

ИТОГО от блок-модульной котельной 1 
1,337 0,276 0,018 1,631 
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квартала 

ИТОГО по проектируемой застройке 1 

квартала 14,372 0,723 1,599 16,690 

2 квартал 

ИТОГО от крышных котельных 2 квартала 3,069 0,203 0,321 3,591 

ИТОГО от поквартирных газовых котлов 2 

квартала 13,811 0,154 1,756 15,721 

ИТОГО от блок-модульной котельной 2 

квартала 1,444 0,304 0,022 1,770 

ИТОГО по проектируемой застройке 2 

квартала 18,792 0,754 2,102 21,646 

ИТОГО от крышных котельных 6,478 0,504 0,650 7,627 

ИТОГО от поквартирных газовых котлов 23,437 0,300 3,008 26,745 

ИТОГО от блок-модульных котельных 2,781 0,580 0,040 3,401 

          

ИТОГО по проекту 32,697 1,384 3,698 37,773 

 

Эти данные являются ориентировочными и требуют уточнения для каждого 

потребителя на последующих стадиях проектирования. 

Мероприятия по теплоснабжению 

Теплоснабжение проектируемых объектов планируется от локальных источников: 

социальные объекты (ГОУ, ДОУ) – от двух блок-модульных котельных (по одной на 

квартал), жилые объекты – от крышных котельных и поквартирных газовых котлов. 

Наименьшее расстояние (в свету) от оболочки бесканальной прокладки тепловой 

сети до фундаментов зданий и сооружений составляет: 

- 5 м для труб Ду<500 мм; 

Наименьшее расстояние (в свету) от наружной бетонной стенки канала при 

прокладке тепловой сети в канале до фундаментов зданий и сооружений составляет: 

- 2 м для труб Ду<500 мм; 
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Охранная зона тепловых сетей устанавливается вдоль трассы прокладки сетей в 

виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но 

не менее 3 м от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной 

поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. 

Тип прокладки, корректировка трассировки, определение диаметров и подбор 

изоляционных конструкций для новых и/или перекладываемых тепловых сетей будут 

разработаны на последующих этапах проектирования. 

Проектные решения по теплоснабжению планируемой застройки представлены на 

чертеже 0009/12.03-ПТ, Лист 8. 
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9.4. Газоснабжение 

Существующее положение 

Существующие сети газоснабжения в границах рассматриваемого участка 

отсутствуют. 

Проектные решения 

Расчет нагрузок 

Расчет расхода газа выполнен в соответствии с СТО Газпром РД 1.19-126-2004 

«Методика расчета удельных норм расхода газа на выработку тепловой энергии и 

расчета потерь в системах теплоснабжения» на основании исходных данных для расчета 

инженерных нагрузок. 

Результаты расчета по отдельным участкам приведены в таблице 9.3. 

Расход газа на теплоснабжение и пищеприготовление для проектируемых к 

размещению зданий и сооружений в границах разработки проекта планировки и проекта 

межевания территории составляет 7070 нм3/час. 

Этот расход является ориентировочным и подлежит корректировке на 

последующих стадиях проектирования после уточнения необходимых тепловых нагрузок 

для каждого потребителя. 

Мероприятия по газоснабжению 

На основании технических условий № 03-04/10-7968 от 16.09.2011 г., выданных ГРО 

«ПетербургГаз», газоснабжение проектируемых объектов будет технически возможно 

после перекладки газопровода высокого давления Ду=350 мм от ГРС «Шоссейная» в 

сторону г. Петродворец с увеличением диаметра, после окончания строительства и 

ввода в эксплуатацию ГРС «Лаголово» с комплексом газопроводов. 

Распределение газа в границах данной территории предусматривается 

газопроводами среднего давления. Источником газа будет являться проектируемый 

газорегуляторный пункт высокого давления, намечаемый к строительству в соседнем 

квартале, южнее рассматриваемой территории. 
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В квартирах жилых домов, высотой до 9 этажей предусматривается установка 

поквартирных газовых котлов для нужд теплоснабжения и ГВС, и газовых плит для нужд 

пищеприготовления. На земельных участках жилых домов № 5, 16, а также на ЗУ № 49, 

50, 51 – предусматриваются крышные газовые котельные. На ЗУ № 52, 53 – планируется 

разместить блок-модульные котельные. 

Охранные зоны проектируемых газораспределительных сетей обеспечены. 

Границы охранных зон газораспределительных сетей устанавливаются «Правилами 

охраны газораспределительных сетей» (Постановление правительства Российской 

Федерации № 878 от 20.11.2000г.): 

 вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода; 

 вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода – в виде 

территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от 

газопровода со стороны провода и 2 метров – с противоположной стороны; 

Минимальные расстояния от подземных газопроводов до зданий и сооружений, и 

соседних инженерных подземных сетей принимаются согласно табл. 14*, 15 СНиП 2.07.01-

89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Диаметр и трассировку проектируемых газопроводов необходимо уточить на 

последующих стадиях проектирования. 

Принципиальные решения по прокладке газопроводов представлены на чертеже 

0009/12.03-ПТ, лист 8. 
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9.5. Электроснабжение 

Существующее положение 

Проектируемая территория является неосвоенной. Сети электроснабжения 

представлены воздушной линией электропередачи и одной трансформаторной 

подстанцией 10/0,4кВ. Трасса ВЛ 10кВ проходит по рассматриваемой территории вблизи 

западных границ.  

Охранная зона для указанной ВЛ составляет 10 м в обе стороны от вертикальной 

плоскости, проходящей через крайние провода линии.   

Ближайшими головными источниками являются ПС 110кВ № 62, ПС 110кВ № 535 и ПС 

110кВ № 222. Расстояние от границ проектирования до ближайшей из подстанций 

составляет порядка 3 км. 

Проектные решения 

Расчет нагрузок 

На основании технико-экономических показателей территории, данных объектов-

аналогов с применением нормативной литературы произведен укрупненный расчет 

прироста электрических нагрузок для потребителей проектируемой территории. 

На расчетный срок строительства прирост нагрузки составит 14135,0 кВА, 

категория надежности электроснабжения – вторая.  

В расчетах для жилых зданий принято пищеприготовление на газовых плитах, за 

исключением домов на земельных участках №№ 5, 12. 

Расчет электрических нагрузок представлен в таблице 9.4. 

Мероприятия по электроснабжению 

В качестве головного источника электроснабжения предусматривается 

строительство новой электроподстанции 110кВ ПС «Новоселье». Размещение данной ПС 

планируется северо-западнее границ проектируемой территории на удалении порядка 

500м. 

Для электроснабжения проектируемой застройки предусматривается 

строительство распределительной сети 10кВ. Сеть включает кабельные линии 10кВ от ПС 
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«Новоселье» до двух распределительных пунктов (РП), размещаемых на проектируемой 

территории, а также ряд трансформаторных подстанций 10/0,4кВ и линии их питания. 

Ввод питающих кабелей на территорию предлагается выполнить вдоль 

Красносельского шоссе и далее по внутриквартальным проездам до проектируемых РП. 

От новых РП строится распределительная сеть 10кВ, вблизи участков 

потребителей устанавливаются трансформаторные подстанции (ТП). Общее количество 

новых ТП – 17шт. Питание новых ТП предусматривается выполнить посредством кабелей 

10кВ по смешанной схеме: часть по радиальной и часть петлевой двухлучевой схеме. 

Все проектируемые ТП и РП представляют собой отдельно стоящие сооружения и 

размещены на отдельных земельных участках. 

В границах проектируемой территории планируется расширение Красносельского 

шоссе. В связи с эти существующие сети 10кВ (ВЛ и ТП), попадающие под пятно 

строительства, планируется реконструировать. Реконструкция предусматривает 

каблирование воздушной линии и демонтаж ТП. Существующие и сохраняемые нагрузки 

данной ТП планируется переподключить к ближайшим проектируемым ТП. 

Все описанные выше решения по электроснабжению проектируемой территории 

отражены на «Схеме инженерно-технического оборудования территории. 

Электроснабжение. Сети связи» 0009/12.03-ПТ, лист 9. 

Все новые элементы распределительной сети 10кВ представлены на структурной 

схеме электроснабжения территории (приложение 1 к схеме 0009/12.03-ПТ, лист 9). 

При выборе сечений и количества питающих кабелей необходимо принять во 

внимание возможность взаимного резервирования, чтобы в случае аварии на одной КЛ 

остальные продолжали передавать возросшие мощности без перегрузки. 

Прокладка проектируемых кабельных электросетей по разрабатываемой 

территории – в земляных траншеях и в кабельной канализации. Проектом 

предполагается комбинированный способ прокладки, определяемый в каждой точке трассы 

кабельной линии следующими основными факторами: 
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– назначение, тип, напряжение и количество прокладываемых совместно 

кабельных линий (подразумевается совместная прокладка электрических кабелей 

различного напряжения, телефонных, диспетчерских и радио кабелей). 

– насыщенность территории подземными и наземными инженерными, 

технологическими и транспортными коммуникациями и другими сооружениями. 

– характеристики грунтов рассматриваемой территории: наличие в большом 

количестве веществ оказывающих разрушающее действие на оболочки кабелей, 

возможность появления блуждающих токов опасных значений, большие механические 

нагрузки на поверхность земли, размытие почвы. 

– экономическая целесообразность. 
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9.6. Связь 

Территория в границах проектирования практически не освоена. 

9.6.1. Телефонизация 

Существующее положение 

В настоящее время застроенная территория, входящая в границы разработки 

проекта планировки и проекта межевания, является телефонизированной.  

По рассматриваемой территории проходит трасса транзитных кабельных 

телефонных линий (КЛ) Территориального Управления №4 Северо-Западного филиала ОАО 

«Ростелеком». Охранные зоны для указанных выше сетей составляют 2метра от крайних 

кабелей в линии. 

Проектные решения 

Расчет нагрузок 

Согласно укрупненным расчетам на основании технико-экономических показателей 

с использованием объектов-аналогов общая потребность в телефонах ГТС на 

рассматриваемой территории составит 4500 номеров. 

Мероприятия по телефонизации 

Телефонизацию перспективных абонентов планируется выполнить посредством 

прокладки до их территории кабельной канализации и установки в каждом здании на 

участках, предоставляемых для строительства, оборудования абонентского доступа. 

В качестве головного источника для перспективных абонентов указанной 

территории предлагается АТС № 730 «Сосновая Поляна». 

Доступ в Интернет будет предоставлен по выделенным каналам с использованием 

технологии ADSL. 

Для обеспечения рациональной застройки территории проектом 

предусматривается демонтаж телефонной канализации, а также бронированных кабелей 

связи, обеспечивающих телефонизацию зданий, подлежащих сносу. Транзитные кабели 
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связи, попадающие под пятно проектируемой застройки, предлагается переложить по 

новой трассе. 

9.6.2. Радиофикация 

Существующее положение 

Застроенная территория в границе разработки проекта планировки и проекта 

межевания не радиофицирована. 

Проектные решения 

Расчет нагрузок 

Согласно укрупненным расчетам на основании технико-экономических показателей 

с использованием объектов-аналогов для всех объектов рассматриваемой территории на 

расчетный срок предусматривается устройство 6500 радиоточек. 

Мероприятия по радиофикации 

Радиотрансляция предусматривается от городских сетей и должна обеспечить 3-

программное радиовещание во всех входящих в застройку зданиях и сооружениях. 

Подключение проектируемой территории предусматривается к областным 

радиотрансляционным сетям, для чего на стадии проектирования и строительства 

объектов должны быть получены технические условия на радиофикацию и 

телефонизацию в филиале ОАО «Северо-Западный Телеком», а также технические 

условия на подключение системы оповещения к РАСЦО в ГБУ Ленинградской области 

«Управление гражданской защиты Ленинградской области». 

9.6.3. Телевидение 

Проектные решения 

Расчет нагрузок 

Количество телевизионных приемников для проектируемой территории на 

расчетный срок строительства – 5000 штук. 

Мероприятия по обеспечению телевизионного сигнала 

Для обеспечения телевизионного сигнала для объектов рассматриваемой 

территории предусматривается монтаж приемных антенн на зданиях перспективной 
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застройки с учетом обеспечения прямой видимости передающих антенн и с установкой 

усилителя телевизионного сигнала. 

9.6.4. Диспетчеризация 

Проектные решения 

Для диспетчеризации проектируемой застройки предусматривается сооружение 

диспетчерского пункта и организация комплексной диспетчерской службы (КДС), где 

собирается вся информация о работе инженерного оборудования (в том числе и 

противопожарного) от всех проектируемых зданий рассматриваемой территории. 
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10. Вертикальная планировка и инженерная подготовка. 

Территория проектирования расположена на территории поселка Новоселье МО 

Аннинское сельское поселение Ломоносовского района Ленинградской области и 

прилегает непосредственно к Красносельскому шоссе по западной границе 

проектирования.  

В соответствии с решениями Генерального плана муниципального образования 

Аннинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный 

район Ленинградской области в границах проектирования предусматривается 

размещение рекреационных зон вдоль улично-дорожной сети. 

Генеральным планом муниципального образования Аннинское сельское поселение 

муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 

данная территория планируется к развитию как жилая зона с включением общественно-

деловой и рекреационной зон. 

Абсолютные отметки поверхности территории составляют 18,55 – 21,45 м. 

Рельефа площадки равнонаклонный с юга на север. 

На рассматриваемой территории располагается осушительная сеть участка 

«Дальние Поля-Новоселье» ОАО «СевНИИГиМ» Ломоносовского района Ленинградской 

области. В соответствии с «Результатами натурных обследований и оценки 

современного состояния осушительных систем на объектах представителях», 

большинство проводящих и оградительных каналов требуют капитального ремонта. 

На рассматриваемой территории подземные воды приурочены к четвертичным 

отложениям и дочетвертичным образованиям ордовикского, кембрийского и вендского 

возраста. 

В четвертичном разрезе выделяются горизонты современные (голоценовые) и 

осташковского оледенения. 

Болотный современный водоносный горизонт (ЬН) развит на редких ограниченных 

участках и приурочен к торфам различной степени разложения. Мощность торфяников 1-

2 м. Горизонт содержит грунтовые воды на небольшой глубине порядка 0,2-0,5 м. В 
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период весеннего снеготаяния уровень может устанавливаться выше поверхности земли. 

Водообильность торфа слабая. 

Ледниково-озерный осташковский водоносный горизонт (lg 111 os) приурочен к 

осташковским отложениям, куда входят и осадки Балтийского ледникового озера. 

Горизонт распространен преимущественно на Предглинтовой низменности. Он сложен 

мелкозернистыми и разнозернистыми песками мощностью 2-3 м, редко до 6-8 м, 

залегающими на валунных суглинках. Горизонт содержит безнапорные воды. Глубина 

залегания уровня 0,2-2,0 м. Режимные наблюдения за колебаниями уровня на территории 

отсутствуют. Учитывая общую закономерность изменения годового цикла уровня 

грунтовых вод в условиях слабой дренированности территории можно ожидать 

максимальных уровней в апреле и ноябре, минимальных - в марте. Водообильность песков 

небольшая. Дебит составляет сотые и тысячные доли л/с. 

На территории присутствуют негативные экзогенные процессы, к которым в 

первую очередь следует отнести проявления карстообразования на площади развития 

карбонатных пород Ордовикского плато. Они выражаются в виде карстовых воронок и 

ложбин. Это следует учитывать в ходе проектирования, изысканий и застройки. 

Необходимо предварительно обследовать территорию с помощью специалистов и принять 

меры с целью предотвращения возможных негативных последствий. Кроме того, можно 

отметить расчленение склона ордовикского уступа эрозионной деятельностью 

постоянных и временных водотоков с образованием оврагообразных ложбин. В этой же 

зоне уступа не исключаются проявления оползневых процессов 

В процессе разработки вертикальной планировки для рассматриваемой 

территории предусматриваются следующие мероприятия: 

– организация стока поверхностных вод (дождевых, ливневых и талых); 

– обеспечение допустимые уклонов улиц, площадей для безопасного и удобного 

движения всех видов транспорта и пешеходов; 

– безопасная прокладка подземных инженерных сетей; 

– благоустройство территории. 
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Проектируемые отметки назначены таким образом, чтобы максимально сохранить 

существующий рельеф, существующие зеленые насаждения и почвенный покров. 

Более детальная проработка вертикальной планировки территории будет 

выполнена на последующих стадиях проектирования. 

Проектом предусмотрено устройство закрытой системы ливневой канализации. 

Проектом предусматриваются следующие мероприятия: 

схема водоотведения – раздельная; 

прокладка сети хозяйственно-бытовой канализации диаметром 225-400 мм по 

внутриквартальным проездам; 

прокладка сети ливневой канализации диаметром 250-500 мм по 

внутриквартальным проездам; 

вынос сети напорной канализации, балансодержатель – ООО «Лемек», из-под 

пятна застройки в красные линии до камеры гашения напора и далее к проектируемой 

канализационной насосной станции; 

прокладка сети напорной канализации в 2 нитки диаметром Дн-225мм от 

канализационной насосной станции до точек подключения на существующей сети 

напорной канализации; 

устройство канализационной насосной станции для хозяйственно-бытовых 

сточных вод; 

устройство фильтрующих модулей (патронов) в дождеприемных колодцах, 

расположенных в проездах и на парковках; 

капитальный ремонт осушительной сети, строительство закрытой системы 

продольных дренажей несовершенного типа. 

Материал проектируемых самотечных сетей канализации – полипропилен, труба 

гофрированная двухслойная с классом жесткости SN 8, напорных сетей – ПЭ100 SDR17. 

Сброс бытовых сточных вод предусмотрен в существующий коллектор диаметром 

1000  на ЮЗОС. 
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Сброс поверхностных сточных вод с кровли и прилегающей территории и 

дренажных сточных вод от проектируемых объектов предусмотрен в реку Кикенку после 

очистки. 

Трассировка и диаметры проектируемых сетей канализации подлежат уточнению 

на следующих этапах проектирования. 

Охранные зоны канализационных сетей обеспечены. 

Проектные решения по прокладке новых сетей и принципиальные решения по 

подключению проектируемых потребителей представлены на чертеже 0009/12.03-ПТ/П, 

лист 7. 

Инженерно-геологические условия для наземного строительства в целом на 

рассматриваемой территории благоприятные. Исключение составляют болотные 

отложения и ленточные глины. 

Наиболее надежным основанием для всех видов строительства являются моренные 

суглинки и кембрийские глины. 

При строительстве на конкретных участках необходимо проведение полного 

комплекса инженерно-геологических изысканий в соответствии с действующими 

строительными нормами и правилами. 

Решения по вертикальной планировке территории отображены на чертеже 

0009/12.03-ПТ/П, лист 5 «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки 

территории». 
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11. Эскиз застройки 

Эскиз застройки территории, соответственно, формирование планировочной 

структуры нового жилого микрорайона разработан с учетом требований комплексной и 

рациональной организации территории. 

На территории проектирования предполагается застройка 6-12-ти этажными 

многоквартирными жилыми домами и весь комплекс объектов обслуживания, необходимый 

для населения. 

Проектная численность населения составит 10991 человек. Площадь квартир 

составит 325918,51 кв.м. Норма жилищной обеспеченности принята в соответствии с  

Генеральным планом муниципального образования Аннинское сельское поселение 

муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 

(стр.29) – 30 кв.м/чел. 

Планировочная структура проектируемой территории образована двумя 

кварталами жилой застройки. Основой планировочного каркаса территории стала сеть 

существующих мелиоративных каналов, вдоль которых формируются рекреационные зоны, 

и организуется ткань общественных пространств микрорайона. Данное решение 

позволяет создать хорошую связь между кварталами и учитывает будущее развитие 

смежных территорий. 

Пешеходный бульвар, расположенный в меридиональном направлении объединяет 

жилые кварталы. Вдоль бульвара размещаются объекты дошкольного, начального и 

общего среднего образования и жилая застройка. 

На пересечении бульвара и центральной улицы расположена площадь, которая 

должна стать центром внутренней жизни жителей микрорайона. Площадь образована 

группами жилых домов переменной этажности, на первых этажах которых размещаются 

встроено-пристроенные помещения коммерческого назначения. 

Для снижения негативного воздействия транспорта, движущегося по 

Красносельскому шоссе, проектом предусмотрена организация шумозащитного 

остекления; размещение между жилой застройкой и Красносельским шоссе объектов 

общественно-деловой застройки и многоэтажные гаражей, в том числе выполняющих 

шумозащитную функцию по отношению к жилой застройке. На территории вдоль 
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Красносельского шоссе, попадающей в зону санитарного разрыва от шоссе, размещаются 

объекты общественно-делового назначения (спортивно-оздоровительный комплекс, 

объекты торговли) и отдельно стоящие многоэтажные автостоянки. Между группами 

домов, расположенных вдоль магистральных улиц, размещены отдельно-стоящие 

многоэтажные автостоянки, обслуживающие соседние жилые дома. 

На земельных участках жилых домов предусмотрены площадки для размещения 

мусорных контейнеров и подъезды к ним для специализированного транспорта. 

Характеристика земельных участков и параметры планируемого строительства 

приведены в таблице 11.1, ведомость зданий и сооружений – табл.11.2. 

Расчет необходимого озеленения производился исходя из нормативных требований 

МНГП ЛО. 

Минимальная площадь озелененной территории участков, приведенная в табл.11.1, 

рассчитана для участков жилой и общественной застройки в соответствии с п.2.6.10 

МНГП ЛО исходя из норматива для участков жилых домов 5,0 кв.м на 1 человека, включая 

площадки дворового благоустройства, при условии, что они не занимают более 30 % от 

площади участка; в соответствии с п. 2.6.11 МНГП ЛО для объектов дошкольного и 

среднего общего образования – 50% от площади земельного участка. 

Для обеспечения необходимой площади территории озеленения проектом в 

границах элемента планировочной структуры (квартал 1) предусмотрено размещение 

38482 кв. м озелененных территорий (дворового благоустройства и зеленых насаждений) 

на земельных участках жилых домов и  33357 кв. м озелененных территорий (дворового 

благоустройства и зеленых насаждений) размещено в границах участков объектов 

обслуживания и иных нежилых объектов, а также в границах территории общего 

пользования расположено 12395 кв. м озелененных территорий что в сумме составляет 

84234 кв. м озелененных территорий (см. табл. 9). 

Для обеспечения необходимой площади территории озеленения проектом в 

границах элемента планировочной структуры (квартал 2) предусмотрено размещение 

50087 кв. м озелененных территорий (дворового благоустройства и зеленых насаждений) 

на земельных участках жилых домов; в границах территории общего пользования 

расположено 27141 кв. м озелененных территорий и 40449 кв. м озелененных территорий 
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(дворового благоустройства и зеленых насаждений) размещено в границах участков 

объектов обслуживания и иных нежилых объектов, что в сумме составляет 117677 кв. м 

озелененных территорий. 

Минимальное количество машиномест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков рассчитано согласно п.3.3 РНГП ЛО, 

из расчета 500 м/м на 1000 жителей (90% от расчетного парка). 

Минимальное количество машиномест для обеспечения магазинов (и встроенных 

помещений в жилых домах) рассчитано согласно МДС 30-3.2011 п.4.2.5. Минимальное 

количество машиномест для обеспечения общественно-деловых центров рассчитано 

согласно п.2.3.36 МНГП ЛО – 38 м/м на 100 работников. Расчет количества работников 

выполнен из расчета 25 кв. м на 1 работающего. Минимальное количество машиномест 

для обеспечения общеобразовательных учреждений и детских дошкольных учреждений 

рассчитано согласно п.2.3.36 МНГП ЛО – не менее 2м/м на объект. Минимальное 

количество машиномест для обеспечения спортивного комплекса рассчитано согласно 

п.2.3.36 МНГП ЛО – 6 м/м на 100 мест объекта. 

Минимальное количество машиномест для хранения индивидуального 

автотранспорта инвалидов и маломобильных групп населения (ММГН) согласно СП 

59.13330.2012 на открытых индивидуальных автостоянках около учреждений обслуживания 

не менее 5% мест, но не менее одного места при вместимости автостоянки до 100 м/м и 

8 мест и дополнительно 2 % при вместимости автостоянки от 201 до 1000. 

Характеристика земельных участков приведена в табл. 11.1. 
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Табл. 11.1 

Квартал № 1 

№ 

ЗУ 

Функциональное 

назначение 

объекта 

капитального 

строительства 

П
л
о
щ
а
д
ь
 з

е
м
е
л
ь
н
о
г
о
 у

ч
а
ст

к
а
, 
 м

 2
 

П
л
о
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а
д
ь
 з

а
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р
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й
к
и
, 
м
 2

 

О
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я
 п

л
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д
ь
 к

в
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т
и
р
, 
м
 2

 

П
л
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 в
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ы
х
 п

о
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е
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й
, 
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2
 

Ч
и
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ь
 н

а
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л
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и
я
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е
л
. 

Озеленение территории, м2 

Требу

ется 

Размещено по 

проекту 

В
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и
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и
и
 у

ч
а
ст

к
а
 

З
е
л
е
н
ы
х
 н

а
са

ж
д
е
н
и
й
 н

а
 у

ч
а
ст

к
е
 

Всего 
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и
е
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и
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о
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В
 %

 о
т
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л
о
щ
а
д
и
 у

ч
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ст

к
а
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями, в 

том числе: 

(существующее) 

8018 2771 14318,6 1181,6 488 2440 2118 3175 40 

2 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями, в 

том числе: 

8261 2771 14249,1 1122,6 481 2405 2227 3319 40 
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(существующее) 

3 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями, в 

том числе: 

(существующее) 

8078 2771 14279,6 1192,7 481 2405 2107 3210 40 

4 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроенно-

пристроенными 

помещениями, в 

том числе: 

(существующее) 

6032 1791 8766,5 916,7 304 1520 1552 2453 41 

5 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроено-

пристроенными 

помещениями 

Объект 

молодежной 

политики (школа 

искусств), 

в том числе: 

1933

8 
6799 28505 3215 950 4750 5738 7763 40 

6 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями, в 

том числе: 

(строящееся) 

7691 2733,26 9222,61 
1452,1

2 
308 1540 1938 3087 40 

7 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями, в 

7671 2365 9222,61 727 308 1540 2075 3068 40 
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Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроенно-

пристроенными 

помещениями, в 

том числе: 

1320

3 
3266 14420,02 1496 515 2575 3084 5496 42 

9 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроено-

пристроенными 

помещениями 

Административн

о-

управленческое 

муниципальное 

учреждение, 

жилищно-

эксплуатационн

ая служба, а 

также пункт 

охраны 

общественного 

порядка,  

в том числе: 

9834 3265 14420,02 1501 515 2575 2748 3912 40 

10 

Многоквартирны

й многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями, в 

том числе: 

(строящееся) 

7255 1905 10582,45 771,2 377 1885 1792 2999 41 

ИТОГО по территории 

проектируемой жилой 

застройки  

95382 30197 137986,51 10534 4727 23635 25379 38482 40 

29 
Школа 

общеобразовате

льная со 

2766

2 
4980 - - - 13831 1482

7 

1707

5 
62 
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стадионом для 

лёгкой 

атлетики, игр в 

баскетбол, 

волейбол, 

настольный 

теннис. (на 550 

мест) 

(строящееся) 

31 

Детское 

дошкольное 

учреждение (на 

145 мест) 

(существующее) 

6747 1024 - - - 3374 2452 3949 59 

32 

Детское 

дошкольное 

учреждения (на 

145 мест) 

(строящееся) 

6368 1495 - - - 3184 2016 3501 55 

35 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей 

3459 1359 - - -  - 306 1641 47 

36 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей 

3571 1359 - - -  - 418 1721 48 

37 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

3986 1631 - - -  - 406 1285 32 
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индивидуальных 

легковых 

автомобилей 

38 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей 

3487 1631 - - -  - 750 1608 46 

43 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей 

2325 1916 - - -  - 364 364 16 

44 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей 

2131 1916 - - -  - 384 384 18 

49 
Общественно-

деловой центр 
3558 1009 - - -  - 444 444 12 

50 

Физкультурно-

оздоровительное 

сооружение 

3563 1353 -   -  - 524 524 15 

52 
Блок-модульная 

котельная 
420 96 - - -  - 254 254 60 

55 

Распределительн

ый пункт, 

трансформаторн

ая подстанция 

375 144 - - -  - 159 159 42 

57 трансформаторн 144 36        - 64 64 44 
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ая подстанция 

58 
трансформаторн

ая подстанция 
144 36 - - -  - 64 64 44 

59 
трансформаторн

ая подстанция 
144 36 - - -  - 64 64 44 

60 
трансформаторн

ая подстанция 
144 36 - - -  - 64 64 44 

61 
трансформаторн

ая подстанция 
144 36 - - -  - 64 64 44 

62 
трансформаторн

ая подстанция 
144 36 - - -  - 64 64 44 

63 
трансформаторн

ая подстанция 
144 36 - - -  - 64 64 44 

ИТОГО по территории 

проектируемой 

нежилой застройки 

68831 17677 0 0 0 20389 23753 33357 48 

ИТОГО по кварталу 164213 47874 137986,51 10534 4727 44024 49132 71839 44 
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Озеленение территории, м2 

Требу

ется 

Размещено по 

проекту 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

11 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

1217

2 
3660 16710 1272 557 2785 2924 5156 42 

12 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

9890 3655 16710 1272 557 2785 2259 3921 40 

13 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

6597 1980 9879 937 329 1645 1930 2660 40 

14 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

7051 2562 11917 333 397 1985 2067 3013 43 
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15 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

8729 2838 13469 410 449 2245 2202 3479 40 

16 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

Медицинский 

консультативно-

диагностический 

центр и аптека. 

1982

2 
7082 28775 3680 959 4795 5789 7930 40 

17 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

2546 877 3972 284 132 660 710 1300 51 

18 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом 

3383 877 4277 0 143 715 931 1523 45 

19 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом 

3489 877 4277 0  143 715 974 1568 45 

20 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

2630 877 3972 284 132 660 757 1046 40 

21 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

2630 877 3972 284 132 660 799 1044 40 

22 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом 

3640 877 4277   143 715 1192 1465 40 
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23 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом 

3619 876 4277   143 715 1058 1626 45 

24 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

3654 877 3972 284 132 660 1015 1577 43 

25 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенно-

пристроенными 

помещениями 

5132 1923 10051 774 335 1675 1301 2167 42 

26 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

9585 3154 16473 587 549 2745 2451 3961 41 

27 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

9093 3154 16473 587 549 2745 2315 3626 40 

28 

Многоквартирный 

многоэтажный 

жилой дом со 

встроенными 

помещениями 

7482 2067 14479 742 483 2415 1830 3025 40 

ИТОГО по территории 

проектируемой жилой 

застройки 

121144 39090 187932 11730 6264 31320 32504 50087 41 

30 

Школа 

общеобразовател

ьная со 

стадионом для 

лёгкой атлетики, 

игр в баскетбол, 

волейбол, 

настольный 

27556 2963 - - - 13778 15193 21323 78 
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теннис. 

33 

Детское 

дошкольное 

учреждение  

7601 1317 - - - 3800 2294 4483 63 

34 

Детское 

дошкольное 

учреждение 

7601 1317 - - - 3800 2285 4484 64 

39 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей  

3975 1631 - - - - 854 1732 44 

40 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей  

3921 1631 - - - - 806 1729 44 

41 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей  

3476 1359 - - - - 722 1595 46 

42 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей  

3475 1359 - - - - 728 1604 46 

45 Многоэтажная 2117 1916 - - - - 215 215 10 
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автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей  

46 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей  

2131 1916 - - - - 179 179 8 

47 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей  

1656 1359 - - - - 53 53 3 

48 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного 

хранения 

индивидуальных 

легковых 

автомобилей  

2200 1359 - - - - 642 642 29 

51 
Общественно-

деловой центр 
2831 1009 - - - - 545 545 19 

53 
Блок-модульная 

котельная 
1425 98 - - - - 1183 1183 83 

54 
Канализационная 

насосная станция 
78 - - - - - 78 78 100 

56 
Распределительны

й пункт, 

трансформаторна

377 200 - - - - 93 93 25 
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я подстанция 

64 
Трансформаторна

я подстанция 
144 36 - - - - 64 64 44 

65 
Трансформаторна

я подстанция 
144 36 - - - - 64 64 44 

66 
Трансформаторна

я подстанция 
144 36 - - - - 64 64 44 

67 
Трансформаторна

я подстанция 
144 36 - - - - 64 64 44 

68 
Трансформаторна

я подстанция 
144 36 - - - - 64 64 44 

69 
Трансформаторна

я подстанция 
144 36 - - - - 64 64 44 

70 
Трансформаторна

я подстанция 
144 36 - - - - 64 64 44 

71 
Трансформаторна

я подстанция 
144 36 - - - - 64 64 44 

Итого по территории 

нежилой застройки 
71572 19722 - - - 

21378 26380 40449 58 

Итого по территории 

проектирования 
192716 58812 187932 11730 6264 52698 

58884 90536 47 

 

 

12. Объёмно-пространственное решение застройки 

Жилые дома размещены по периметру кварталов, объединяющей осью кварталов 

служит пешеходный бульвар, на который выходят земельные участки школ и детских 

садов. 

Композиционные приемы проектируемой застройки: 

- Группы многоэтажных многосекционных жилых домов. Данные группы 

размещены по периметру кварталов вдоль транспортных улиц и организуют 

полузамкнутые дворы. Использование такой композиционного приема создает 

возможность формирования приватного дворового пространства на границе с 
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общественно-деловой зоной с севера и общественной рекреационной зоной 

внутриквартального бульвара. Дома имеют переменную этажность 9 этажей вдоль улиц 

и 6-7 этажей во внутриквартальной части. 

- Группы 12-ти этажных односекционных жилых домов (точки). Односекционные 

дома, объединенные стилобатом, формируют силуэт Красносельского шоссе и въезд в 

новый микрорайон, и закрывают участки школ от автостоянок расположенных вдоль 

Красносельского шоссе. 

- Рядовое расположение 2-х секционных 7-этажных многоквартирных домов. 

Планировочное решение такого типа застройки позволяет блокировать дома 

внутренними дворами и четко дифференцировать пространство. Меридиональная 

ориентация секций позволяет наиболее эффективно выполнить объемно-планировочное 

решение жилых домов – определенное соотношение по типу квартир. Здания размещены 

во второй линии застройки и служат переходом от 9-ти этажных домов к открытым 

пространствам рекреационного бульвара. 

Объемно-пространственное решение застройки не противоречит 

функциональному и территориальному зонированию территории, выполнено с учетом 

конфигурации транспортных связей между функциональными зонами, выдержаны 

нормируемые отступы от границ участков. Соблюдены противопожарные и санитарно-

эпидемиологические требования в части обеспечения противопожарных разрывов между 

зданиями, требований по соблюдению нормируемой продолжительности инсоляции и 

естественной освещенности, санитарных разрывов от технических сооружений. 

В процессе разработки проекта при помощи программного средства «СИТИС: 

Солярис 5.15» была выполнена гигиеническая оценка инсоляции помещений жилых, 

общественных зданий и территорий: детских игровых и спортивных площадок при жилых 

домах, школах и ДОУ. 

В составе объектов обслуживания на территории кварталов размещено 4 

дошкольных образовательных учреждения (2 – вместимостью 145 мест, 2 – вместимостью 

190 мест) и 2 объекта начального и среднего образования на земельном участке 29 

(строящееся) на 550 мест и на земельном участке 30 не менее чем на 501 место. 

Потребность в недостающем количестве мест для учащихся, образующаяся в квартале 
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№2 компенсируется за счёт общеобразовательной школы на земельном участке 29 

(квартал №1, строящееся). Доступ к ней обеспечен за счёт преодоления Невской улицы 

(Существующая улица 2) через проектируемых надземный пешеходный переход. При 

размещении указанных объектов обеспечено соблюдение установленных радиусов 

обслуживания. 

Все дошкольные образовательные учреждения размещены в зоне жилой 

застройки, на внутриквартальных территориях, с соблюдением действующих 

нормативных требований – за пределами санитарно-защитных зон предприятий, 

сооружений и иных объектов, санитарных разрывов, гаражей, автостоянок, 

автомагистралей. 
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13. Технико-экономические показатели 

N 

п/п 
Наименование показателя 

Единицы 

измерения 

Современ-

ное 

состояние 

На 

расчет

ный 

год 

1 Территория га   

1.1 В границах проектирования га 54,76 54,76 

1.2 Территории вне границ элементов 

планировочной структуры 
га - 9,31 

 В том числе территорий:    

1.2.1 дорог, улиц, проездов, тротуаров га 0,34 5,6 

1.2.2 зеленых насаждений  га 0,59 3,07 

1.2.3 открытых площадок для хранения автомобилей га - 0,64 

1.3 В границах элементов планировочной 

структуры 
га - 45,45 

 В том числе территорий:    

1.3.1 жилых домов га - 21,65 

1.3.2 объектов образования га - 8,36 

1.3.3 объектов транспорта га - 4,2 

1.3.4 объектов физической культуры и спорта га - 0,36 

1.3.5 объектов общественного назначения га - 0,64 

1.3.6 объектов коммунального хозяйства га - 0,48 

1.3.7 внутриквартальной территории общего 

пользования, в т.ч.: 
га - 9,76 

 зеленых насаждений га - 3,84 

 проездов, с твердым покрытием га - 2,74 

 открытых площадок для хранения автомобилей га - 0,87 

 тротуаров га - 2,36 

1.4 Землепользование:    
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N 

п/п 
Наименование показателя 

Единицы 

измерения 

Современ-

ное 

состояние 

На 

расчет

ный 

год 

1.4.1 Площадь земельных участков для размещения 

объектов капитального строительства 
га - 35,69 

1.4.2 Площадь формируемых земельных участков  - - 

2 Работающие чел. - 1313 

3 Население чел. - 10991 

4 
Показатели элементов планировочной 

структуры: 
   

4.1 Плотность жилой застройки в границах 

красных линий в границах проектирования, 

всего: 

м2 общей 

площади 

квартир/г

а 

- 7136 

4.1.1 Квартал 1  - 6811 

4.1.2 Квартал 2  - 7461 

4.2 Плотность населения в границах 

проектирования, всего: 
чел./га - 241 

4.2.1 Квартал 1  - 233 

4.2.2 Квартал 2  - 249 

5 Озелененные территории    

5.1  

Площадь озелененных территорий (зеленых 

насаждений и дворового благоустройства), 

всего 

кв.м  231498 

 в том числе территорий:    

5.1.1 в границах земельных участков кв.м  162375 

5.1.2 в территориях общего пользования кварталов кв.м  38397 

5.1.3 
в территориях общего пользования вне 

кварталов 
кв.м  30726 

5.2 Уровень озеленения квартала    

5.2.1 Квартал 1 %  44 
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5.2.2 Квартал 2 %  47 

6 
Объекты социально-культурного и 

коммунально-бытового обслуживания населения: 
   

6.1 Дошкольные организации мест - 670 

6.2 Общеобразовательные учреждения мест - 1051 

6.4 Школы искусств (эстетического образования) мест - 88 

6.5 Предприятия торговли, м2 торговой площади:    

6.5.1 продовольственными товарами кв.м - 769 

6.5.2 непродовольственными товарами кв.м - 330 

6.6 
Предприятия бытового обслуживания рабочее 

место 
- 22 

6.7 

Аптеки 1 объект 

на 20 тыс. 

жителей 

- 1 

6.8 

Отделения связи 1 объект 

на 9-25 

тыс. 

жителей 

(по 

категориям

) 

- 1 

6.9 

Филиалы банков, операционное место 1 место на 

2-3 тыс. 

человек 

- 4 

6.10 

Жилищно-эксплуатационные службы 1 объект 

до 20 тыс. 

человек 

- 1 

6.11 
Помещения досуга и любительской 

деятельности, м2 нормируемой площади 
кв.м - 550 

6.12 Помещения для физкультурно-оздоровительных кв.м - 330 
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занятий населения, м2 площади пола 

6.13 
Опорный пункт охраны порядка, м2 нормируемой 

площади 
кв.м - 110 

6.14 Общественные туалеты прибор - 11 

7 Транспортная инфраструктура    

7.1 Протяженность улично-дорожной сети - всего км 1,15 6,86 

 в том числе:    

7.1.1 Магистральные дороги  км 1,15 1,15 

 из них:    

 регулируемого движения  1,15 1,15 

7.1.1 Магистральные улицы км - 1,68 

 из них:    

 общегородского значения регулируемого 

движения 
км - 0,58 

 районного значения км - 1,10 

7.1.2 Улицы и дороги местного значения км - 0,91 

 из них:    

 улицы в жилой застройке  км - 0,91 

7.1.3 Проезды км - 3,12 

 из них:    

 основные км - 3,12 

7.2 Протяженность линий общественного 

пассажирского транспорта 
км 1,15 2,83 

 в том числе:    

 автобус км 1,15 2,83 

7.3 Гаражи и стоянки для хранения легковых м/м - 6484 
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автомобилей 

 в том числе:    

 многоэтажные гаражи м/м - 4579 

 открытые автостоянки  м/м - 1905 

8 Инженерно-техническое обеспечение    

8.1 Водопотребление м3/сут  3646,77 

8.2 Водоотведение    

8.2.1 хозяйственно-бытовые стоки м3/сут  3360,77 

8.2.2 поверхностные стоки м3/сут  3192,0 

8.3 Электропотребление кВА  14798,3 

8.4 Расход газа нм3/час - 7230,0 

8.5 
Общее потребление тепла на отопление, 

вентиляцию, горячее водоснабжение 
Гкал/час  38,896 

 

14. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 

безопасности и гражданской обороне 

14.1 Обоснование степени огнестойкости проектируемых зданий и сооружений 

Здания и сооружения проектируемого участка в соответствии с СНиП 2.01.51-90 

должны иметь степень огнестойкости – II. Принят класс конструктивной пожарной 

опасности – СО. 

Проектом необходимо предусмотреть противопожарные мероприятия территории, 

которые возможно обеспечить: 

˗ четким зонированием участка территории; 

˗ свободным доступом аварийно-спасательных команд; 

˗ подъездами и проездами, проектируемыми в прямоточном варианте и твердом 

покрытии; 

˗ устройством эвакуационных выходов из зданий и сооружений в соответствии 

со СНиП21-01-97*; 
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˗ устройством внутреннего противопожарного водопровода в общественных, 

производственных и вспомогательных зданиях; 

˗ устройством пожарных гидрантов; 

˗ применением электрооборудования с защитой, соответствующей условиям его 

эксплуатации; 

˗ устройством заземления, молниезащиты и защиты от статического 

электричества. В соответствии с требованиями СО 153 342/122-2003 "Инструкция 

по устройству молниезащиты (грозозащиты) зданий, сооружений и промышленных 

коммуникаций", общественные, производственные и вспомогательные здания 

участка относятся к третьей категории. Предусмотреть заземление и 

оборудование системами молниезащиты и защиты от статического напряжения 

всех зданий и сооружений проектируемых кварталов. 

˗  

14.2 Решения по обеспечению беспрепятственной эвакуации людей с территории 

объекта  

Для сбора, учета и регистрации эвакуируемого населения, организованной 

отправки его в загородную зону предназначен сборный эвакуационный пункт (СЭП), 

являющийся эвакуационным органом города. 

СЭП располагается либо вблизи пунктов посадки на автотранспорт; либо в начале 

маршрута эвакуации пешим порядком. Для организации СЭПа отводятся 

административные здания, спортивные стадионы, образовательные учреждения, дома 

культуры. Размещение СЭПа предусматривается не выше второго этажа. При этом 

каждый СЭП должен быть обеспечен связью с эвакуационной комиссией г. Санкта-

Петербурга; организациями, приписанными к данному СЭПу; организациями, выделяющими 

автотранспорт для данного СЭПа на период эвакуации; промежуточными пунктами 

эвакуации; приемными эвакуационными пунктами; приемными эвакуационными комиссиями 

загородной зоны. Вид сборного эвакуационного пункта определяется способом эвакуации 

населения; либо пеший, либо автомобильный. 

СЭП размещаются вблизи железнодорожных станций, морских и речных портов, 

пристаней, вблизи маршрутов пешей эвакуации, в местах, обеспечивающих условия для 

сбора людей. Количество СЭП и их пропускная способность определяется с учетом 

численности эвакуируемого населения, количества маршрутов эвакуации, пунктов 

посадки на транспорт и интенсивности отправления с них автоколонн, эшелонов, судов. 

Для размещения СЭП используются различные общественные здания и сооружения. На СЭП 

или в непосредственной близости от него для защиты населения подготавливаются 

имеющиеся защитные сооружения (убежища, подвалы и другие заглубленные помещения), 

оборудуются простейшие укрытия. 

Сборные эвакуационные пункты создаются из расчета один СЭП вблизи каждой 

станции (пункта) посадки на транспорт и маршрута эвакуации пешим порядком для 

обеспечения отправления 5-6 поездов в сутки или комплектования и подготовки к 

маршуту двух (по 500 чел.) пеших колонн в час. 
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Основными транспортными магистралями района являются: 

˗ Красносельское шоссе – магистральная дорога регулируемого движения. 

Проезжая часть участка магистрали, проходящего вдоль территории 

проектирования, имеет ширину от 6 до 9 м, по 1 полосе движения в каждом 

направлении. 

Схема Генерального плана муниципального образования Аннинское сельское 

поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области участка рассматриваемой территории г.п. Новоселье МО 

«Аннинское сельское поселения», решена с учетом обеспечения беспрепятственной 

эвакуации населения и персонала учреждений с территории проектирования. Эвакуацию 

людей с территории квартала можно осуществлять в пеших колонах или 

автотранспортом по Красносельскому шоссе. 

Ширина незаваливаемой части магистралей устойчивого функционирования 

обеспечивается не менее 7 метров. Подъезды к зданиям, проезды вокруг зданий 

расположены вне зон возможного разрушения, что позволит производить 

беспрепятственную эвакуацию людей с территории объектов. 

Размещение СЭП предлагается предусмотреть на территории административных 

зданий: общеобразовательной школе (№29 на чертеже межевания, кадастровый номер 

78:14:0504001:23). Точные места размещения СЭП будут определены на последующих 

стадиях проектирования. 

Эвакуацию с территории проектируемого квартала можно осуществлять в пеших 

колонах или автотранспортом по следующим дорогам в нескольких направлениях: 

˗ Межквартальные проезды → Красносельское шоссе → КАД Санкт-Петербурга 

→ в зоны эвакуации; 

˗ Межквартальные проезды → Красносельское шоссе → Аннинское шоссе → в 

зоны эвакуации. 

 

14.3 Решения по беспрепятственному вводу и передвижению сил и средств 

ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций.  

Вблизи рассматриваемой территории располагается Красносельское шоссе и КАД 

Санкт-Петербурга. 

По этим дорогам осуществляется связь с Санкт-Петербургом, районным центром 

Красное Село, с территориями соседних поселений. 

Данные трассы позволят быстро организовать беспрепятственный подъезд сил и 

средств спасательных подразделений для ликвидации ЧС. 

При проектировании зданий и сооружений предусмотрены площади для эвакуации 

людей, пожарной и специальной техники проведения аварийно-спасательных и 

неотложных работ при ЧС. Участки зеленых насаждений и не застраиваемые площади 

увязываются с проектируемой улично-дорожной сетью в целях увеличения пропускной 

способности территории для эвакуации людей при разрушении зданий и сооружений в 

случае воздействия современных средств поражения. 
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Радиусы зон сплошных завалов составит 0,65 высоты здания. При проектировании 

наружных инженерных сетей предусмотрено расположение пожарных гидрантов в 

необходимом количестве, которые необходимо располагать вне зон возможных завалов. 

14.4 Оповещение и управление персоналом по сигналам ГО и ЧС 

В соответствии с совместным приказом МЧС, Государственного комитета по связи 

и информации и ВГТРК от 07.12.98 № 701/212/803, совместным приказом МЧС России, 

Министерства информационных технологий и связи РФ и Министерства культуры и 

массовых коммуникаций от 25.07.2006 г. № 422/90/376 «Об утверждении Положения о 

системах оповещения населения», совместного приказа МЧС России, МВД России и ФСБ 

России от 31.05.2005г. №428/432/321 «О порядке размещения современных технических 

средств массовой информации в местах массового пребывания людей в целях подготовки 

населения в области гражданской обороны, защиты от чрезвычайных ситуаций, 

обеспечения пожарной безопасности и охраны общественного порядка, своевременного 

оповещения и оперативного информирования граждан о чрезвычайных ситуациях и угрозе 

террористических акций»; а также Постановлением Правительства Ленинградской 

области от 29.10.2002 № 195 «О создании локальных систем оповещения в районах 

размещения потенциально опасных объектов и объектовых систем оповещения на 

объектах экономики, размещенных на территории Ленинградской области», система 

оповещения строится на базе сетей связи общего пользования радиовещательной 

компании. Данная система строится в целях своевременного и безусловного доведения 

сигналов (распоряжений) и информации до населения. С этой целью предусматривается 

реконструкция системы оповещения на проектируемой территории с использованием 

существующих и проектируемых сетей радиофикации с выделением зон наружного и 

внутреннего оповещения с установкой средств наружного оповещения на территории и 

радиоточек в помещениях существующих и проектируемых объектов. 

Разработку систем оповещения персонала по сигналам ГО и ЧС необходимо 

провести в процессе проектирования на последующих стадиях. 

При разработке разделов «Связь и сигнализация» необходимо предусмотреть прием 

сигналов оповещения ГО и ЧС в автоматизированном режиме по проводным сетям с 

установкой на объектах соответствующего оборудования. В общественных, 

производственных и вспомогательных зданиях, помимо проводных сетей 

предусматривается создание сети телефонизации и сети приема эфирного 

телевизионного вещания. 

Разработку систем телефонизации, радиофикации и телекоммуникаций необходимо 

осуществить в соответствии с техническими условиями на подключение системы 

оповещения к РАСЦО в ГБУ Ленинградской области «Управление гражданской защиты 

Ленинградской области», Ленинградского областного филиала ОАО «СЗТ», ОАО «ТКТ». 

Система оповещения объектов включает в себя следующие мероприятия: 
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 создание сети приема программ эфирного телевизионного вещания; 

 создание сети речевого оповещения о ЧC, управляемой силами дежурного персонала 

каждого квартала, состоящей из громкоговорителей мощностью до 20 Вт, 

располагаемых вдоль основных транспортных магистралей и в местах скопления 

людей; 

 установку комплекса технических средств, технически и программно сопряженных с 

территориальной системой автоматического централизованного оповещения, 

сопряженных с каналами связи сети общего пользования; 

 установку звукоизлучающих точечных систем П-166ВАУ (электронные сирены) 

мощностью 250 - 1000Вт, обеспечивающих озвучивание участка территории; 

 устройство абонентских радиоточек в помещениях административных зданий; 

 создание объектовых систем оповещения (ОСО) зданий и сооружений; 

 создание линейно-кабельных сооружений (распределительной и абонентской 

сетей) проводного радиовещания, обеспечивающих оповещение в 

административных зданиях. 

 установку активного оборудования звукоусиления, обеспечивающего трансляцию 

программ проводного радиовещания, а также формирование и трансляцию 

предупредительного сигнала «Внимание всем» и последующего речевого сообщения 

по распределенной сети оповещения и трем программам сети проводного вещания. 

Установку технических средств управления системами оповещения предусмотреть в 

помещениях охраны, с круглосуточных дежурством, диспетчерских пунктах, 

проектируемых зданий. 

Электропитание оборудования приема и передачи сигналов ГО и ЧС, являющегося 

потребителем 1-й категории, осуществить либо с использованием двух независимых 

источников либо с применением систем гарантированного электропитания с 

продолжительностью функционирования, необходимого для осуществления эвакуации. 

Телефонизация 

По рассматриваемой территории проходит трасса транзитных кабельных 

телефонных линий (КЛ) Территориального Управления №4 Северо-Западного филиала ОАО 

«Ростелеком». 

Телефонизацию перспективных абонентов планируется выполнить посредством 

прокладки до их территории кабельной канализации и установки в каждом здании на 

участках, предоставляемых для строительства, оборудования абонентского доступа. В 

качестве головного источника для перспективных абонентов указанной территории 

предлагается АТС № 730 «Сосновая Поляна». 

Для обеспечения рациональной застройки территории проектом предусматривается 

демонтаж телефонной канализации, а также бронированных кабелей связи, 

обеспечивающих телефонизацию зданий, подлежащих сносу. Транзитные кабели связи, 
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попадающие под пятно проектируемой застройки, предлагается переложить по новой 

трассе. 

В соответствии с вышесказанным на застраиваемой территории необходимо: 

 От АТС до выделенного помещения под размещение оптического распределительного 

шкафа (ОРШ) проложить волоконно-оптические кабели по существующей и 

проектируемой телефонной канализации. 

 Для установки оборудования цифрового абонентского доступа (АД) необходимо 

выделить отдельные отапливаемые помещения на первом этаже площадью не менее 10 

м². Помещения желательно предусмотреть квадратные со сторонами не менее 3 м и 

высотой потолка не менее 2,5 м и с отдельным входом. Помещение должно быть 

оборудовано охранно-пожарной сигнализацией с выводом аварийного сигнала на пульт 

домового диспетчера. Здание необходимо оборудовать линейно-кабельным вводом и 

обеспечить подвод выделенной 3-х проводной линии – однофазного питающего 

напряжения 220 В и заземления. Разрешенная потребляемая мощность – 5 кВт. 

 От ОРШ до оптических распределительных коробок проложить оптические кабели. В 

домах предусмотреть место под размещения оконечного оборудования GPON (ONT). 

 Марка проектируемого магистрального и распределительного кабеля и разводка 

внутриплощадочной сети решается на последующих стадиях проектирования. 

В соответствии с требованиями ВСН 116-93 для проектирования линейно-кабельных 

сооружений необходимы: межстанционные и межузловые соединительные кабельные линии 

ГТС – оптические типа ОК-50 с числом градиентных ОВ 4 и 8 для работы ВОСП на длине 

волны 0,85 мкм и типа ОКК-50, ОКК-10 с числом градиентных, одномодовых ОВ 4,8 и 16 

для работы ВОСП на длине волны 1,3 мкм. 

На абонентских кабельных линиях – применяются электрические кабели городские 

телефонные типа ТП (ГОСТ 22498-88#S), телефонные типа КТПЗБбШп (ТУ 16.К71-007-87), 

типа КСПЗ 1х4х0,64 (ТУ 16.К71-061-89). 

Марка проектируемого магистрального и распределительного кабеля и разводка 

внутриплощадочной сети решается на последующих стадиях проектирования. 

Радиофикация 

Радиофикацию объекта с возможностью получения сигналов оповещения РАСЦО ГО 

и ЧС предусмотреть с использованием оборудования РТС-2000. Организовать канал связи 

для подачи сигнала оповещения от точки присоединения. При этом необходимо: 

 Организовать канал связи для подачи сигнала оповещения от точки присоединения. 

 Установить телекоммуникационный шкаф с оборудованием радиофикации в 

отведенном помещении. 

 Для оповещения населения на прилегающей территории объектов необходимо 

установить уличные громкоговорители типа ГР-Д подключенные к ОСО (или СОУЭ). 

На усилительном устройстве ОСО (СОУЭ) выделить отдельную зону, к которой 
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подключить уличные громкоговорители. Место, мощность и количество динамиков 

определяется при дальнейшем проектировании. 

В соответствии с концепцией строительства территориальной системы оповещения 

Ленинградской области оповещение населения осуществляется по сети проводного 

радиовещания. 

Для радиофикации объектов необходимо: 

 От проектируемой БС до проектируемых объектов построить распределительный 

фидер проводного вещания напряжением 240В биметаллической проволокой d=3 мм 

марки БСМ-1 по ГОСТ 3822-79, подвешиваемой по радиостойкам. 

 В зданиях оборудовать вводы радиотрансляционной сети. Запроектировать в 

соответствии с ВСН 60-89 и построить внутридомовую абонентскую сеть 

проводного вещания напряжением 30 В проводами с медными жилами (ПРППМ 2х1,2; 

ТРП 2х0,5; ТРВ 2х0,5 и т.п.). 

 Спроектировать и построить объектовую систему оповещения (ОСО) на объектах с 

количеством работающих 20 человек и более, а также на объектах где происходит 

массовое скопление людей (торговые центры, общественно-деловые центры) по 

отдельным заключениям. 

 Построить линию уличной системы оповещения с установкой громкоговорителей в 

жилой застройке (место, мощность и количество динамиков определяются при 

дальнейшем проектировании). 

В дальнейшем место расположение БС и количество подключаемых фидеров могут 

быть откорректированы. 

Телевидение 

Для предоставления услуг кабельного телевидения проектируемые объекты, 

возможно, подключить к городской сети кабельного телевидения. Точка подключения, а 

также способ прокладки волоконно-оптической линии связи до проектируемой территории 

будут определены после получения технических условий в ОАО «ТКТ» на следующей 

стадии проектирования. 

Проектируемые телевизионные кабели СКТ по территории улиц и кварталов 

прокладываются в асбестоцементных каналах телевизионной канализации, которая 

укладывается в одном пакете совместно с телефонной канализацией.  

Прокладку и монтаж кабельных линий необходимо выполнять в соответствии с 

"Временной инструкцией по монтажу крупных систем коллективного приема телевидения 

(КСКПТ) и систем кабельного телевидения (СКТВ)" Минсвязи СССР.  

Марка проектируемого телевизионного кабеля и разводка внутриквартальной сети 

решается на последующих стадиях проектирования.  
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При проектировании системы кабельного телевидения (СКТ) использовать 

оборудование с полосой пропускания 5-1000 МГц. Технические параметры для кабельной 

распределительной сети должны соответствовать ГОСТ Р 52023-2003. 

Электрооборудование приемных систем телевидения и радиовещания необходимо 

выполнять в соответствии с требованиями "Правил устройства электроустановок" (ПУЭ), 

"Инструкции по проектированию силового и осветительного оборудования промышленных 

предприятий". 

Электрооборудование и электроосвещение должны также выполняться в 

соответствии с требованиями, изложенными в "Руководящих технических материалах. 

Крупные системы коллективного приема телевидения" РТМ.6.030-1-87 Министерства связи 

СССР. 

Для обеспечения эфирным телевидением рассматриваемой территории на крыше 

одного из проектируемых зданий наибольшей этажности устанавливается телевизионная 

антенна для приёма телевизионного сигнала с ориентацией на телецентр и головная 

усилительная TV станция. На всех прочих зданиях монтируются усилители телевизионного 

сигнала. Для установки оборудования головной усилительной TV станции необходимо 

выделить отдельные помещения на верхнем этаже (чердаке) площадью не менее 10 м². 

Размещение приемных телевизионных антенн, а также прокладку кабеля ТВ 

необходимо выполнить в соответствии с п.4 ВСН 60-89. Основные электрические 

параметры приемных сетей ТВ должны соответствовать ГОСТ 11216-83. 

Диспетчеризация 

Для диспетчеризации проектируемой застройки предусматривается сооружение 

диспетчерского пункта и организация комплексной диспетчерской службы (КДС), где 

собирается вся информация о работе инженерного оборудования (в том числе и 

противопожарного) от всех проектируемых зданий рассматриваемой территории. 

С диспетчерского пункта на объекты диспетчеризации передаются команды 

управления оборудованием, изменения режимов работы, положения датчиков устройств 

автоматического управления, а также могут быть переданы команды на подключение 

приборов телеизмерения или устройств сигнализации состояния оборудования и другие 

команды. 

Объекты и объемы диспетчеризации следует, как правило, определять в 

соответствии с рекомендуемым приложением 2 ВСН 60-89, если нормативными 

документами (строительными нормами и правилами, правилами устройства и безопасной 

эксплуатации лифтов, утвержденными Госгортехнадзором и др.), а также заданием на 

проектирование не установлены другие объекты и объемы. 

Проектирование сетей и оконечных линейных устройств КДС должно выполняться в 

соответствии с требованиями разделов 1-3 ВСН 60-89. 
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Размеры, состав и размещение помещений диспетчерского пункта должны 

соответствовать требованиям ВСН 37-80/Госгражданстрой. 

Местоположение диспетчерского пункта и распределение сетей уточняется на 

следующей стадии проектирования. 

14.5 Мероприятия по световой маскировке  

Проектируемая территория находится в зоне световой маскировки вблизи границ 

категорированного по ГО города. Для повышения устойчивости и в соответствии с 

требованиями СНиП 2.01.53-84 проектом необходимо предусмотреть мероприятия по 

светомаскировке освещения (уличного и внутреннего) в двух режимах: 

˗ Частичное затемнение (ЧЗ). Режим ЧЗ предназначен для проведения 

подготовительных мероприятий к введению режима полного затемнения. 

˗ Полное затемнение (ПЗ). Режим ПЗ является основным режимом 

светомаскировки. 

Для выполнения мероприятий световой маскировки на проектируемой территории 

предусматривается преимущественно электрический способ световой маскировки – 

отключение освещения, в помещениях общественных, производственных и 

вспомогательных зданий, в которых не предусмотрено пребывание людей в темное время 

суток, а также механический способ – установка зашторивающих устройств, 

предусмотренных СНиП 2.01.53-84, на оконных проемах в помещениях с постоянным 

пребыванием людей. 

Мероприятия по световой маскировке наружного освещения на осваиваемой 

территории (улиц, дорог и внутриквартальных проездов) включаются в мероприятия по 

световой маскировке населенного пункта. Управление световой маскировкой наружного 

освещения осуществляется централизовано, дежурным персоналом с единого 

диспетчерского пункта, телемеханическим или дистанционным способом по существующей 

схеме централизованного управления. Проектирование сетей наружного освещения 

проектируемых объектов осуществляется с привязкой к существующим системам 

электропитания и управления освещением Ломоносовского района Ленинградской области. 

Управление мероприятиями по световой маскировке освещения территории 

сохраняемых, реконструируемых и проектируемых объектов капитального строительства 

предусматривается децентрализованным – телемеханическим или дистанционным 

способом из пунктов управления освещением территории каждого объекта в 

отдельности. Управление осуществляется дежурным персоналом эксплуатирующих 

организаций. После выполнения мероприятий светомаскировки на отключенных фазах 

питания освещения снимаются предохранители и отключаются катушки автоматов 

дистанционного управления для предотвращения несанкционированного включения 

освещения средствами автоматики. 
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При введении режима ЧЗ освещение территорий открытых площадок, архитектурная 

подсветка зданий, а также осветительные приборы рекламного и витринного освещения 

отключаются от источников питания. При этом обеспечивается исключение возможности их 

местного включения. Одновременно предусматривается снижение уровней наружного 

освещения улиц, дорог и других объектов на осваиваемой территории с нормируемыми 

значениями в обычном режиме средней яркости 0,4 кд/м2 или средней освещенности 4 лк и 

выше путем выключения части (до половины) светильников. Снижение освещенности улиц и 

дорог с нормируемыми величинами средней яркости 0,2 кд/м2 или средней освещенности 2 лк 

и ниже, пешеходных дорог, мостиков и аллей, автостоянок и внутренних служебно-

хозяйственных и пожарных проездов в режиме Ч3 не предусматривается. Световые знаки 

мирного времени (дорожно-транспортные знаки и различные световые указатели) маскировке 

не подлежат. Наружные светильники, устанавливаемые над входами (въездами) в здания, 

габаритные огни светового ограждения высотных сооружений в режиме частичного 

затемнения не отключаются. 

В режиме ПЗ все наружное освещение, внутреннее освещение помещений зданий, в 

которых не предусмотрено пребывание людей в темное время суток или прекращается 

работа по сигналу ВТ, выключается полностью. Для световой маскировки оконных 

проемов помещений, где освещение не должно отключаться, применяются зашторивающие 

устройства, предусмотренные п.п. 3.14, 3.19 и соответствующие требованиям п.п. 3.15 - 

3.18 СНиП 2.01.53-84. В режиме ПЗ, в местах проведения неотложных производственных, 

аварийно-спасательных и восстановительных работ предусматривается маскировочное 

стационарное или автономное освещение с помощью переносных осветительных фонарей, 

соответствующих требованиям п.п. 2.4 - 2.5 СНиП 2.01.53-84. Световые знаки мирного 

времени (дорожно-транспортные знаки, различные световые указатели и огни светового 

ограждения высотных сооружений) выключаются. Электропитание указанных знаков 

включается в системы централизованного управления наружным и внутренним 

освещением. 

Мероприятия по световой маскировке наружного и внутреннего освещения 

строящихся объектов должны осуществляться в соответствии с требованиями СНиП 

2.01.53-84 и разрабатываются на стадии Рабочего проектирования каждого конкретного 

объекта. 

14.6 Мероприятия по защите людей  

Расчетное количество постоянно проживающих на проектируемой территории 

жителей – 10991 человек. Примерное полное количество подлежащего укрытию 

трудоспособного населения (ТСН) составит 65 % от общей численности населения – 7145 

человек. Ориентировочная численность работающих составит 1313 человек. 

Согласно требованиям действующих нормативных документов, на территории 

Ленинградской области в «особый» период укрытие трудоспособного населения 

предусматривается убежищах ГО - ПРУ. С этой целью при строительстве на территории 
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проектируемой застройки, использовать первые или подвальные этажи капитальных 

здания в рассматриваемых поселениях: многоэтажных автостоянкок для постоянного и 

временного хранения индивидуальных легковых автомобилей – многоярусных паркингов, а 

также объектов для размещения магазинов, общественно-деловых центров. 

Обоснование численности дежурного и линейного персонала проектируемых зданий и 

сооружений привести в разделах проекта «Технологические решения» (ТХ). 

Размещение на территории (рядом с территорией) ЗС ГО. 

При разработке проектов указанных объектов с ЗС ГО необходимо 

руководствоваться требованиями СНиП II- 11-77* «Защитные сооружения гражданской 

обороны». 

В мирное время использовать помещения ЗС ГО под нужды населения близ лежащих 

кварталов. Перевод используемых помещений в режим укрытия предусмотреть не более 

чем за 48 часов. 

Места размещения предлагаемых ЗС ГО приведены в приложении № 18. 

14.7 Мероприятия по предупреждению ЧС, возникающих в результате возможных 

аварий на объекте строительства, и снижению их тяжести 

Конструктивные и технологические решения, наружная и внутренняя отделка, 

благоустройство и озеленение участка территории, а также подсоединение зданий к 

городским инженерным сетям, узлы ввода инженерных коммуникаций, необходимо 

выполнить согласно проектам, а также действующим нормам и правилам (СНиП 2.09.04-

87, СНиП 2.11.01-85 и СНиП 2.08.02-89). 

К возникновению ЧС в проектируемых зданиях и сооружениях могут привести:  

˗ пожары в помещениях и на территории; 

˗ неисправности электропроводки и электрооборудования; 

˗ нарушение правил пожарной безопасности; 

˗ нарушение правил хранения автомобилей на автостоянках; 

˗ нарушение правил технической эксплуатации зданий; 

˗ аварии на внутренних сетях водоснабжения, теплоснабжения, 

канализации и водостока. 

Для защиты людей от поражения электрическим током, а также предотвращения 

пожара в случае неисправностей в электросетях, в соответствующем разделе проекта 

строительства зданий и сооружений необходимо предусмотреть проектные решения 

удовлетворяющие требованиям ПУЭ (издание шестое), нормам проектирования ВСН 59-

88, СНиП 23-05-95, инструкции РМ-2559, ГОСТ Р 50571.1-94 - ГОСТ Р 50571.10-96. 

Наиболее сложная пожарная обстановка на автостоянке может создаваться при 

разрушении (разгерметизации) автомобильного топливного бака. Для определения зон 

действия основных поражающих факторов (теплового излучения горящих разлитий и 
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воздушной ударной волны) при расчетах использовать "Методику оценки последствий 

аварий на пожаровзрывоопасных объектах" (МЧС России, 1994). 

Для предотвращения и максимального снижения последствий взрывопожароопасных 

аварий на проектируемых объектах необходимо предусмотреть: 

˗ Противопожарные мероприятия выполнить на основании СНиП 2.08.02-89, СНиП 

2.01.02-89, МГСН 5.01-01, СНиП 2.08.01-89 и СНиП 21-01-97. 

˗ Все конструктивные решения разработать в соответствии с требованиями 

СНиП 21-01-97* "Пожарная безопасность зданий и сооружений", исходя из 

условий обеспечения требуемого предела огнестойкости основных конструкций. 

˗ Предусмотреть устройство проезда пожарных машин на территорию и подъезд 

пожарных машин к основным эвакуационным выходам из зданий и сооружений. 

˗ Для обеспечения наружного пожаротушения расположить пожарные гидранты 

на кольцевой водопроводной сети. Места установки пожарных гидрантов 

исходя из радиусов сплошных завалов зданий и сооружений. 

˗ Запроектировать выходы для обеспечения свободного доступа пожарных 

подразделений на кровлю зданий. 

˗ Здания оборудовать внутренним пожарным водопроводом, системами дымовой 

защиты и автоматической пожарной сигнализации, системой оповещения о 

пожаре и первичными средствами пожаротушения. 

˗ Проектируемые пути эвакуации должны отвечать требованиям п.4.2.СНиП 

2.01.02-85* 

˗ Разработать систему охранной и пожарной сигнализации в соответствии с 

НБП 104-03. 

На последующих стадиях проектирования предусмотреть вывод пожарной 

сигнализации на пункт ДДС с указанием принадлежности и места нахождения. 

Для устойчивого управления и регулирования предусматривается устройство 

автоматизации и диспетчеризации систем инженерного оборудования. Проекты систем 

автоматического контроля и управления выполнить в соответствии с нормативно-

техническими требованиями отдельными разделами. 

14.8 Решения по противопожарным мероприятиям 

Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями 

Минимальные противопожарные расстояния от жилых, общественных и 

административных зданий составляют не менее 9 метров.  

Размещение временных построек, ларьков, киосков, навесов и других подобных 

строений должно осуществляться в соответствии с требованиями, установленными в 

таблице 11 приложения к ТРоТПБ. 

Противопожарные расстояния от границ застройки до лесных массивов 

принимается не менее 50 метров. 
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Противопожарные расстояния от коллективных наземных и наземно-подземных 

гаражей, открытых организованных автостоянок на территориях поселений и станций 

технического обслуживания автомобилей до жилых домов и общественных зданий, 

сооружений и строений, а также до земельных участков детских дошкольных 

образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений и лечебных учреждений 

стационарного типа на территориях поселений должны составлять не менее 

расстояний, приведенных в таблице 16 приложения к ТРоТПБ. 

Противопожарные расстояния от мест организованного хранения и обслуживания 

транспортных средств (согласно таблице 16 ТРоТПБ) 

Здания, до которых 

определяются 

противопожарные 

расстояния 

Противопожарные расстояния до соседних зданий, метры 

от коллективных гаражей и 

организованных открытых автостоянок 

при числе легковых автомобилей 

от станций 

технического 

обслуживания 

автомобилей при 

числе постов 

10 и 

менее 
11 - 50 51 - 100 101 - 300 

10 и 

менее 
11 - 30 

Общественные здания 10 (12)* 10 (12)* 15 25 15 20 

Границы земельных 

участков 

общеобразовательных 

учреждений и дошкольных 

образовательных 

учреждений 

15 25 25 50 50 50 

Границы земельных 

участков лечебных 

учреждений стационарного 

типа 

25 50 50 50 50 50 

* в скобках указаны значения для гаражей III и IV степеней огнестойкости. 

Противопожарные расстояния от секционных жилых домов до открытых площадок, 

размещаемых вдоль продольных фасадов, вместимостью 101-300 машин принимаются не 

менее 50 метров. 

Для гаражей I и II степеней огнестойкости расстояния, указанные в таблице 16 

приложения к ТРоТПБ, допускается уменьшать на 25 процентов при отсутствии в 

гаражах открывающихся окон, а также въездов, ориентированных в сторону жилых 

домов и общественных зданий. 
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Размещение подразделений пожарной охраны в границах территорий 

В соответствии со статьей 76 Технического регламента о требованиях пожарной 

безопасности основными требованиями по размещению подразделений пожарной охраны 

являются: 

˗ дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений, исходя 

из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в 

сельских поселениях не должно превышать 20 минут; 

˗ подразделения пожарной охраны населенных пунктов должны размещаться в 

зданиях пожарных депо. 

Порядок и методика определения мест дислокации подразделений пожарной охраны 

на территориях поселений и городских округов устанавливаются нормативными 

документами по пожарной безопасности, а именно - СП 11.13130.2009 «Места дислокации 

подразделений пожарной охраны», утвержденное приказом МЧС России от 25 марта 

2009 года № 181 и зарегистрированное Федеральным агентством по техническому 

регулированию и метрологии. Для рассматриваемой территории дислокация 

подразделений пожарной охраны определена в материалах по обоснованию проекта 

генерального плана муниципального образования Аннинское сельское поселение 

муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области. 

Максимально допустимое расстояние от объекта предполагаемого пожара до 

ближайшего пожарного депо определяется для одной или одновременно нескольких из 

нижеприведенных целей выезда подразделений пожарной охраны на пожар; 

˗ цель № 1 - ликвидация пожара прежде, чем его площадь превысит площадь, 

которую может потушить один дежурный караул; эта цель должна 

достигаться всегда и как самостоятельная (и единственная), обычно 

реализуется при тушении пожара на открытом пространстве, когда время его 

ликвидации не ограничено, а также в зданиях (сооружениях) большой площади, 

с высокими пределами огнестойкости строительных конструкций и при 

отсутствии людей, которых необходимо эвакуировать силами дежурного 

караула (производственные и складские помещения большого объема); 

˗ цель № 2 - ликвидация пожара прежде, чем наступит предел огнестойкости 

строительных конструкций в помещении пожара; 

˗ цель № 3 - ликвидация пожара прежде, чем опасные факторы пожара 

достигнут критических для жизни людей значений; эта цель подлежит 

реализации при тушении пожаров в зданиях с массовым пребыванием людей, 

когда расчетное время эвакуации людей из здания больше необходимого 

времени эвакуации людей (то есть, когда опасность для жизни людей 

наступает до того, как они эвакуируются из здания), и их эвакуация не 

завершилась до прибытия пожарных подразделений, а также при ликвидации 

пожаров в помещениях, из которых эвакуация людей невозможна без 

причинения вреда их жизни (помещения с послеоперационными больными, 
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подключенными к аппаратам искусственного поддержания жизнедеятельности 

организма, помещения с людьми в барокамерах и др.) или нецелесообразна по 

условиям технологического процесса. 

Максимально допустимое расстояние от объекта предполагаемого пожара до 

ближайшего пожарного депо определяют для одной из выбранных схем развития пожара: 

˗ горение твердых веществ и материалов на площади в виде круга; 

˗ горение твердых веществ и материалов на площади в виде полосы с 

постоянной шириной; 

˗ горение свободно растекающихся легко воспламеняющихся жидкостей и 

горючих жидкостей (ЛВЖ и ГЖ), а также расплавов твердых горючих 

материалов; 

˗ горение ЛВЖ и ГЖ, а также расплавов твердых горючих материалов на 

постоянной площади (в обваловании). 

Расчет максимально допустимого расстояния осуществляется в следующей 

последовательности: 

˗ выбор наиболее пожароопасного помещения на объекте предполагаемого 

пожара (определяется по минимальному значению необходимого времени 

эвакуации людей из помещений при пожаре), для сооружения осуществляется 

выбор варианта, при котором реализуется наибольшая площадь возможного 

пожара; 

˗ выбор наиболее пожароопасного вида горючего вещества или материала в 

помещении (определяется по минимальному значению необходимого времени 

эвакуации людей из помещения при пожаре для случаев горения различных 

веществ и материалов в этом помещении), для сооружения осуществляется 

выбор горючего вещества или материала, при горении которого реализуется 

наибольшая площадь возможного пожара; 

˗ выбор схемы развития пожара; 

˗ выбор цели (ей) выезда на пожар дежурного караула подразделения пожарной 

охраны; 

˗ расчет максимально допустимого расстояния по методике, приведенной в 

разделе 5 СП 11.13130.2009. 

Для зданий и сооружений рассматриваемой территории максимально допустимое 

расстояние до ближайшего пожарного депо составляет не более 3 км (20 минут). 

Указанное допустимое расстояние от объекта предполагаемого пожара до 

ближайшего пожарного депо определено по уличной сети дорог населенного пункта. 

Число и места дислокации подразделений пожарной охраны определено в 

соответствии с методикой, приведенной в разделе 6 СП 11.13130.2009. 

В соответствии с требованием ст.76 ТРоТПБ дислокация подразделений пожарной 

охраны определяется из условия, что время прибытия первого подразделения к месту 

вызова в сельских поселениях не должно превышать 20 минут. Учитывая отсутствие 
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статистических данных о скорости передвижения пожарных машин по дорогам, в проекте 

генерального плана муниципального образования Аннинское сельское поселение 

муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 

места дислокации подразделений пожарной охраны определены, исходя из примечания к 

обязательному Приложению 7 НПБ 101-95 - радиус обслуживания пожарного депо не 

должен превышать 3 км. 

Число пожарных депо в поселении, площадь их застройки, а также число пожарных 

автомобилей принято по нормам проектирования объектов пожарной охраны (НПБ 101-95 

«Нормы проектирования объектов пожарной охраны»). 

Рассматриваемая территория попадает в зону обслуживания проектируемого 

пожарного депо в восточной части поселка Новоселье (согласно карте (схеме) 

планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения 

Аннинского сельского поселения Ломоносовского района Ленинградской области). 

Требования к проектной документации на объекты строительства 

Требования к проектной документации на объекты строительства изложены в 

положениях статьи 78 Технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 

Проектная документация на здания, сооружения, строения, строительные 

конструкции, инженерное оборудование и строительные материалы должна содержать 

пожарно-технические характеристики, предусмотренные ТРоТПБ. 

Для зданий, сооружений, строений, для которых отсутствуют нормативные 

требования пожарной безопасности, на основе требований ТРоТПБ должны быть 

разработаны специальные технические условия, отражающие специфику обеспечения их 

пожарной безопасности и содержащие комплекс необходимых инженерно-технических и 

организационных мероприятий по обеспечению пожарной безопасности. 

Нормативные значения пожарного риска для зданий, сооружений и строений 

Нормативные значения пожарного риска для зданий, сооружений и строений 

изложены в положениях статьи 79 Технического регламента о требованиях пожарной 

безопасности. 

Индивидуальный пожарный риск в зданиях, сооружениях и строениях не должен 

превышать значение одной миллионной в год при размещении отдельного человека в 

наиболее удаленной от выхода из здания, сооружения и строения точке. 

Риск гибели людей в результате воздействия опасных факторов пожара должен 

определяться с учетом функционирования систем обеспечения пожарной безопасности 

зданий, сооружений и строений. 

Требования пожарной безопасности при проектировании, реконструкции и 

изменении функционального назначения зданий, сооружений и строений 
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Требования пожарной безопасности при проектировании, реконструкции и 

изменении функционального назначения зданий, сооружений и строений изложены в 

положениях статьи 79 Технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 

Конструктивные, объемно-планировочные и инженерно-технические решения 

зданий, сооружений и строений должны обеспечивать в случае пожара: 

˗ эвакуацию людей в безопасную зону до нанесения вреда их жизни и здоровью 

вследствие воздействия опасных факторов пожара; 

˗ возможность проведения мероприятий по спасению людей; 

˗ возможность доступа личного состава подразделений пожарной охраны и 

доставки средств пожаротушения в любое помещение зданий, сооружений и 

строений; 

˗ возможность подачи огнетушащих веществ в очаг пожара; 

˗ нераспространение пожара на соседние здания, сооружения и строения. 

В зданиях, сооружениях и строениях помещения категорий А и Б по 

взрывопожарной и пожарной опасности должны размещаться у наружных стен, а в 

многоэтажных зданиях, сооружениях и строениях – на верхних этажах, за исключением 

случаев, указанных в технических регламентах для данных объектов. 

При изменении функционального назначения зданий, сооружений, строений или 

отдельных помещений в них, а также при изменении объемно-планировочных и 

конструктивных решений должно быть обеспечено выполнение требований пожарной 

безопасности, установленных в соответствии с настоящим Федеральным законом 

применительно к новому назначению этих зданий, сооружений, строений или помещений. 

14.9 Решения по предупреждению ЧС, возникающих в результате аварий на рядом 

расположенных производственных предприятиях 

Вблизи территории поселка Новоселье МО Аннинское сельское поселение МО 

Ломоносовский район Ленинградской области потенциально опасных объектов не 

расположено. 

При аварии на Ленинградской атомной электростанции основными мероприятиями 

по защите населения являются: 

˗ экстренная эвакуация жителей квартала; 

˗ обеспечение обслуживающего персонала ДДС индивидуальными средствами 

защиты. 

 

14.10 Мероприятия по предупреждению террористических актов и хищений 

имущества 

Для предотвращения проникновения на территорию проектируемых объектов 

предусмотреть устройство технических средств охраны и круглосуточное дежурство в 
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зданиях и комплексах. Места размещения дежурных смен устанавливаются Заказчиком 

на последующих этапах проектирования. 

14.11 Защита от опасных природных явлений 

В районе строительства наблюдаются сильные ветра, ливни и снегопады. 

Рассматриваемый участок находится в зоне возможного подтопления и наводнения. 

Для защиты от опасных природных явлений необходимо предусмотреть 

технические решения, направленные на снижение негативных воздействий указанных 

явлений: 

˗ ливневые дожди – затопление территории предотвращается сплошным 

водонепроницаемым асфальтовым покрытием и планировкой территории с 

уклоном от зданий, а также проектированием системы ливневой канализации. 

Конструкция дорожной одежды должна быть разработана в соответствии с 

инструкцией по проектированию жестких дорожных одежд (ВСН 197-91). 

Автомобильные проезды и открытые стоянки запроектировать с бортовым 

камнем. 

˗ ветровые и снеговые нагрузки - расчет основных несущих и ограждающих 

строительных конструкций общественных, производственных и 

вспомогательных зданий и сооружений на восприятие нормативной снеговой и 

ветровую нагрузку в соответствии со СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и 

воздействия» при скорости ветра 23 м/с - ветровое давление 30 кгс/м2. 

˗ сильные морозы (температурные нагрузки) - теплоизоляция помещений, 

глубина заложения и конструкция теплоизоляции коммуникаций тепло-, газо- 

и водоснабжения выбираются в соответствии с требованиями СНиП 23-01-99 

«Строительная климатология» для климатического пояса, соответствующего 

условиям Санкт-Петербурга. Инженерные сети прокладываются ниже глубины 

промерзания грунтов. 

˗ грозовые разряды – согласно требованиям РД 34.21.122-87 «Инструкция по 

устройству молниезащиты зданий и сооружений» здание должно быть 

оборудовано системой защиты от разрядов атмосферного электричества. 

˗ поверхностный сток и понижение уровня грунтовых вод 

На территории Санкт-Петербурга зона возможного катастрофического 

затопления отсутствует (п.1.6 СНиП 2.01.51-90). Проектируемая территория не входит в 

зоны подтоплений и наводнений (СНиП 22-01-95, СП 11-112-2001 п. 5.5.5 пп. Е). 

На территории присутствуют негативные экзогенные процессы, к которым в первую 

очередь следует отнести проявления карстообразования на площади развития 

карбонатных пород Ордовикского плато. Они выражаются в виде карстовых воронок и 

ложбин. Это следует учитывать в ходе проектирования, изысканий и застройки. 

Необходимо предварительно обследовать территорию с помощью специалистов и принять 

меры с целью предотвращения возможных негативных последствий. Кроме того, можно 
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отметить расчленение склона ордовикского уступа эрозионной деятельностью постоянных 

и временных водотоков с образованием оврагообразных ложбин. В этой же зоне уступа не 

исключаются проявления оползневых процессов. 

14.12 Дополнительные требования к ИТМ ГО ЧС 

В соответствии с Исходными данными и требованиями ИТМ Главного Управления 

МЧС России по Ленинградской области перед началом изыскательских работ на 

объектах рассматриваемой территории требуется предусмотреть проведение очистки 

от взрывоопасных предметов территории, с представлением акта обследования. 

В соответствии с требованиями п. 10 СНиП 2.01.51-90, бани, душевые предприятий, 

прачечные, фабрики химической чистки, а также посты мойки и уборки подвижного 

состава автотранспорта автотранспортных предприятий, баз централизованного 

технического обслуживания автомобилей, станций технического обслуживания 

автомобилей, независимо от их ведомственной принадлежности, приспосабливаются для 

санитарной обработки людей, специальной обработки одежды и подвижного состава 

автотранспорта. 

На территории не предусматривается проектирование: 

˗ бань, душевых предприятий, прачечных, фабрик химической чистки, 

˗ постов мойки и уборки подвижного состава автотранспорта 

автотранспортных предприятий, 

˗ баз централизованного технического обслуживания автомобилей, станций 

технического обслуживания автомобилей. 

 

15. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Освоение территории участка изысканий под строительство нового жилого 

квартала с последующей его эксплуатацией будет сопровождаться воздействием на 

окружающую среду, которое сводится к полной техногенной трансформации ландшафта, 

возможному загрязнению/ погребению почвенного покрова, выбросам и сбросам 

загрязняющих веществ в атмосферный воздух и поверхностные воды, размещению отходов 

производства и потребления, шумовому воздействию. При соблюдении природоохранных 

мероприятий негативные воздействия сводятся к минимально возможному уровню. 

Воздействие на атмосферный воздух 

При производстве строительных работ воздействие на атмосферу заключается в 

химическом загрязнении атмосферного воздуха. Строительные работы сопровождаются 

неорганизованными выбросами от работающих на площадках машин и строймеханизмов. В 

атмосферу с выхлопными газами от бензиновых двигателей внутреннего сгорания 

выбрасываются загрязняющие вещества: азота диоксид, азота (II) оксид, оксид углерода, 

серы диоксид, углерод (сажа), бензин нефтяной, керосин. 
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Количество вредных веществ, поступающих в атмосферу, зависит от числа единиц 

работающего автотранспорта и строительной техники, продолжительности периода 

строительства. 

Учитывая временный характер поступления вредных веществ в атмосферу в период 

строительных работ, небольшой объем разовых выбросов (с учетом неодновременности 

работы автотранспортных средств, строительных машин и механизмов), воздействие на 

атмосферный воздух будет незначительным, локальным и кратковременным. 

Для обеспечения охраны атмосферного воздуха от загрязнения рекомендуется 

предусмотреть следующие основные мероприятия, направленные на сокращение 

поступлений вредных веществ в атмосферу при проведении строительно-монтажных работ: 

▪ своевременное проведение ППО и ППР автостроительной техники и 

автотранспорта с регулировкой топливных систем, обеспечивающих выброс загрязняющих 

веществ с выхлопными газами в пределах установленных норм; 

▪ комплектация парка техники строительными машинами с силовыми 

установками, обеспечивающими минимальные удельные выбросы загрязняющих веществ в 

атмосферу (оксид углерода, углеводороды, оксиды азота и т.д.); 

▪ осуществление запуска и прогрева двигателей транспортных средств 

строительных машин по утвержденному графику с обязательной диагностикой выхлопа 

загрязняющих веществ; 

▪ при перерывах в работе дорожно-строительная техника должна находиться 

в выключенном состоянии; 

▪ четкая организация работы автозаправщика – заправка строительных 

машин топливом и смазочными материалами в трассовых условиях должна 

осуществляться только закрытым способом; 

▪ запрет на оставление техники, не задействованной в технологии 

строительства с работающими двигателями в ночное время; 

▪ движение транспорта по установленной схеме, недопущение 

неконтролируемых поездок; 

▪ автотранспортные средства, на которых осуществляется перевозка грузов 

навалом (камни природные, песок, песчано-гравийные смеси, галька, гравий, щебень, 

керамзит, грунт, отходы строительства и сноса) должны оснащаться тентовыми 

укрытиями кузовов не допускающими рассыпания и выпыливания грузов из кузовов в 

процессе транспортировки; 

▪ с целью предотвращения пыления в сухие дни следует производить 

ежедневное увлажнение грунта в местах проведения земляных работ в течение 15-30 

минут до начала строительных работ, а также по окончании строительных работ. 

В период эксплуатации жилого комплекса основными источниками поступления 

загрязняющих веществ в атмосферу будут выбросы от локальных источников 

теплоснабжения (проектируемых крышных котельных и поквартирных газовых котлов) и 

личного автотранспорта жильцов. 
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Воздействие на водные объекты 

Территория участка изысканий дренируется рекой Кикенка, которая удалена от 

участка на 450 м. Ширина водоохраной зоны реки 100 м, работы по строительству нового 

жилого квартала не затрагивают водоохранную зону реки Кикенка. 

При сохранении существующей мелиоративной сети территории, имеющей прямой 

сток в р. Кикенку, возможно загрязнение вод реки в период строительства 

нефтепродуктами, тяжелыми металлами, взвешенными веществами. 

В период эксплуатации проектом планировки и проекта межевания территории [39] 

предусматривается сброс ливневой канализации с территории проектируемых кварталов  I 

и II после очистки на локальных очистных сооружений в р. Кикенка. При недостаточной 

степени очистки возможно загрязнение вод реки нефтепродуктами и 

тяжелыми металлами. 

Для минимизации негативного воздействия на р. Кикенка в период строительства 

рекомендуется предусмотреть следующие меры: 

▪ при сохранении сети мелиоративных канав, согласно Предложению о 

внесении изменений в Генеральный план муниципального образования Аннинское сельское 

поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район 

Ленинградской области [20], в качестве экологического каркаса территории, 

минимизировать земляные работы по берегам канавы, максимально сохраняя почвенно-

растительный покров; 

▪ выполнять строительные работ строго в границах землеотвода; 

▪ выполнять своевременную организованную уборку строительных и бытовых 

отходов; 

▪ выполнять заправку автомашин и хранение ГСМ на специально 

оборудованных площадках, исключающих загрязнение грунтов нефтепродуктами. 

При эксплуатации очистных сооружений по очистке ливневых стоков с территории 

проектируемых кварталов I и II необходимо предусмотреть контроль за качеством 

сбрасываемых в реку вод после очистки. 

Воздействие на почвенный покров 

Основное воздействие, которое будет оказано в процессе строительства на 

почвенный покров, заключается в следующем: 

▪ механическое нарушение почвенного покрова в результате проведения 

строительных работ, проезда транспортных средств; 

▪ возможное загрязнение почв горюче-смазочными материалами. 

Механическое нарушение почвенного покрова происходит при организации рельефа 

строительных площадок, выработке котлованов под строящиеся здания, прокладке 

инженерных сетей, передвижении транспортных средств. Механические нарушения 

затронут большую часть площади участка, почвы будут полностью трансформированы в 
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«урбаноземы», на большей площади территории почвы окажутся погребены или 

запечатаны асфальтом, насыпными грунтами. 

Во время строительных работ и по их окончании должно быть предусмотрено 

выполнение следующих природоохранных мероприятий: 

▪ выполнение строительных работ строго в границах землеотвода; 

▪ срезка плодородного слоя грунта, его хранение в специально 

организованных буртах с последующим использованием при благоустройстве территории; 

▪ устройство временных проездов для строительной техники с отсыпкой 

гравием; 

▪ своевременная организованная уборка строительных и бытовых отходов. 

При эксплуатации жилого квартала необходимо предусмотреть следующие 

мероприятия для снижения негативного воздействия на почвенный покров: 

▪ организация асфальтированных проездов и парковок для автотранспорта; 

▪ благоустройство и озеленение внутриквартальной территории, 

поддержание порядка на территории; 

▪ организация специально обустроенных площадок для временного сбора 

бытовых отходов, своевременный вывоз мусора с территории. 

Воздействие на растительность 

Существующий растительный покров на большей части территории участка 

изысканий представлен группировками сорных видов, характерных для 1-го года 

естественного зарастания пашни. Редкие и охраняемые виды, лекарственные растения в 

масштабах заготовки сырья на участке не обнаружены. 

При производстве строительных работ существующая растительность будет 

сведена. По окончании строительных работ проектом необходимо предусмотреть 

благоустройство и озеленение территории. 

Воздействие на животный мир 

Фауна на территории участка изысканий характерна для полевых стаций. В ходе 

маршрутных наблюдений на участке зафиксировано пребывание 10-ти видов птиц, из них 

для 5 видов – достоверное или вероятное гнездование. 

При строительстве жилого комплекса места обитаний животных будут полностью 

уничтожены, что приведет к перемещению активно передвигающихся представителей 

фауны на соседние территории и гибели малоподвижных животных (в основном, 

представителей почвенной мезофауны, а также птичьих выводков и молодняка при 

проведении работ в гнездовой период). 

В качестве основной меры, снижающей негативное воздействие на животный мир, 

является проведение строительных работ после окончания периода гнездования (середина 

– конец августа). 
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Воздействие на ООПТ 

В зоне влияния объекта нет ни одной особо охраняемой природной территории, 

поэтому проектом не должны предусматриваться какие-либо мероприятия по их охране. 

Физические факторы риска 

 

На период проведения изысканий уровни шума, измеренные в дневное и ночное 

время, не соответствовали допустимым уровням для зон жилой застройки. Основными 

источниками шума являются Красносельское шоссе и КАД. 

При проектировании жилого комплекса необходимо учесть повышенный шумовой фон, 

и предусмотреть повышенную звукоизоляцию внешних фасадов домов, выходящих на 

Красносельское шоссе и КАД, а также проведение уличного озеленения древесными 

породами вдоль Красносельского шоссе, Питерского пр-та (Существующая улица 1) и 

Невской улицы (Существующая улица 2). 

Производство строительных работ приведет к увеличению уровней физических 

факторов риска, прежде всего уровней шума, инфразвука и вибрации, для зоны 

существующей жилой застройки. Ближайший жилой дом расположен в 79 м от западной 

границы участка, с другой стороны Красносельского шоссе. Для минимизации шумового 

воздействия на территорию ближайшей селитебной зоны рекомендуется предусмотреть 

следующие мероприятия: 

▪ установка ограждения строительной площадки высотой не менее 3,5 м; 

▪ не проводить строительные работы в выходные, праздничные дни и в 

ночное время; 

▪ использование техники, являющейся источниками шума, вибрации с 9:00 до 

18:00; 

▪ максимально возможное сокращение по времени одновременного 

использования строительных механизмов, являющихся источниками шума, вибрации; 

▪ применение строительной техники и механизмов с наименьшими шумовыми 

параметрами; 

▪ на периоды вынужденного простоя или технического перерыва двигатели 

строительной техники будут выключаться; 

▪ не проводить строительные работы в ночное время; 

▪ обеспечение профилактического ремонта и обслуживания строительных 

механизмов вне зоны строительных работ на специально отведенных площадках в 

удалении от жилой застройки. 

По результатам проведенных инженерно-экологических изысканий на территории 

участка предлагается проводить мониторинг по следующим направлениям: 

▪ В период строительно-монтажных работ проводить измерение уровней 
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шума, инфразвука и вибрации на границе ближайшей жилой зоны в районе влияния 

объекта в соответствии с нормативными документами. При обнаружении превышений 

нормативов необходимо предусмотреть дополнительные средства защиты от физических 

факторов. 

▪ После окончания строительных работ и благоустройства территории 

необходимо провести отбор проб почв из верхнего слоя 0 – 0,2 м на химические, 

микробиологические, санитарно-паразитологические показатели в соответствии с 

требованиями СанПиН 2.1.7.1287-03 

▪ «Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы». При 

неудовлетворительных результатах анализов почв необходимо проведение повторной 

рекультивации и повторного анализа почвы для контроля за соблюдением санитарно-

гигиенических и экологических нормативов. Дальнейшая периодичность наблюдений 

зависит от степени загрязненности почв: если количество загрязняющих веществ выше 

допустимого уровня, почвы находятся под постоянным контролем, при этом отбор проб 

производится не реже 1 раза в год. Если содержание загрязнителей не превышает 

предельно допустимых – контроль состояния почв проводится периодически, с отбором 

проб 1 раз в 3 года. 

▪ После ввода в эксплуатацию локальных очистных сооружений по очистке 

ливневых сточных вод [29] необходимо проводить контроль качества вод реки Кикенка в 

двух точках – выше и ниже по течению от места организованного сброса очищенных 

ливневых сточных вод. Контроль качества воды проводить не реже 4-х раз в год по 

химическим и бактериологическим показателям. 
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Расчет машиномест на земельных участках 

Таблица 8.2 

 

№ 

ЗУ 
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ст

ь
 н

а
се

л
е
н
и
я
, 
ч
е
л
 

П
л
о
щ
а
д
ь
 в

ст
р
о
е
н
н
ы
х
 

п
о
м
е
щ
е
н
и
й
 о

б
ъ
е
к
т
о
в
, 
м

2
 Требуется Размещение по проекту 

Д
л
я
 п

о
ст

о
я
н
н
о
г
о
 

х
р
а
н
е
н
и
я
  

Д
л
я
 в

р
е
м
е
н
н
о
г
о
 

х
р
а
н
е
н
и
я
 

в
 т

.ч
. 
д
л
я
 в

р
е
м
е
н
н
о
г
о
 

х
р
а
н
е
н
и
я
 м

а
л
о
м
о
б
и
л
ь
н
ы
х
 

г
р
у
п
п
 н

а
се

л
е
н
и
я
 (
М
Г
Н
) 
 

(п
о
  
С
П
 5

9
.1
3
3
3
0
.2
0
12

) 

В
се

г
о
 На участках 

на открытых 

площадках 

В границах проектирования 

н
а
 о

т
к
р
ы
т
ы
х
 

п
л
о
щ
а
д
к
а
х
 в

 

т
е
р
р
и
т
о
р
и
и
 

о
б
щ
е
г
о
 

п
о
л
ь
з
о
в
а
н
и
я
 

в
 м

н
о
г
о
э
т
а
ж
н
ы
х
 

г
а
р
а
ж
а
х
 

1 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями (существующий) 

- - 488 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м торговой 

площади 

220 61 3 281 20 31 233 

2 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями (существующий) 

- - 481 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м торговой 

площади 

216 60 3 276 22 35 222 

3 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями (существующий) 

- - 481 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м торговой 

площади 

216 60 3 276 20 31 228 

4 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

(существующий) 

- - 304 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м торговой 

площади 

137 38 2 175 29 43 106 
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5 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

Объект молодежной политики 

(школа искусств) 

68 - 950 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м торговой 

площади, 28 м/м на 100 

работников (офисы) 

428 119 9 547 43 183 324 

6 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями (строящееся) 

- - 308 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м торговой 

площади 

139 39 2 178 23 32 126 

7 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 308 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м торговой 

площади 

139 39 2 178 20 32 129 

8 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

- - 515 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м торговой 

площади 

232 64 3 296 54 7 238 

9 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

Административно-управленческое 

муниципальное учреждение, 

жилищно-эксплуатационная 

служба, а также пункт охраны 

общественного порядка. 

- - 515 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

232 64 3 296 26 15 258 

10 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями (строящееся) 

- - 377 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

170 47 2 217 39 41 140 
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11 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

- - 557 
410 

 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

251 70 4 321 20 3 301 

12 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

- - 557 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения, 28 м/м 

на 100 работников 

251 70 4 321 26 3 295 

13 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями 

- - 329 284 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

148 41 2 189 37 40 115 

14 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 397 - 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

179 50 3 229 18 28 186 

15 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 449 - 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

202 56 3 258 29 73 159 

16 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

Медицинский консультативно-

диагностический центр и аптека. 

82 - 959 284 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения, 28 м/м 

на 100 работников 

432 120 9 552 60 177 318 
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17 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 132 284 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

59 17 1 76 4 47 37 

18 
Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом 
- - 143 - 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка 

64 18 1 82 22 46 20 

19 
Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом 
- - 143 - 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка 

 

64 18 1 82 23 3 59 

20 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 132 284 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

59 17 1 76 5 7 67 

21 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 132 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

59 17 1 76 5 9 65 

22 
Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом 
- - 143 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка 

64 18 1 82 19 3 63 

23 
Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом 
- - 143 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка 

 

64 18 1 82 20 3 62 
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24 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 132 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

59 17 1 76 29 25 25 

25 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями 

- - 335 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

151 42 2 193 6 43 150 

26 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 549 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

247 69 3 316 33 66 220 

27 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 549 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

247 69 3 316 20 40 260 

28 

Многоквартирный многоэтажный 

жилой дом со встроенными 

помещениями 

- - 483 

500 

(торгово

й 

площади

) 

для постоянного хранения - 

500 м/м на 1000 жителей, 90 

процентов от расчетного 

парка, 

для временного хранения – 25% 

от расчетного парка,  

3-5 м/м на 500 кв.м площади 

встроенного помещения 

217 60 3 277 54 54 173 

ИТОГО по территории проектируемой жилой застройки 4946 1378 76 6324 726 1120 4579 

29 
Школа общеобразовательная 

(строящееся) 
- - - - 

не менее 2 на 1объект 

(РНГП Лен. области) 
- 2 2 2 

- 
2 

- 

30 Школа общеобразовательная - - - - 
не менее 2 на 1объект 

(РНГП Лен. области) 
- 2 2 2 

- 
2 

- 

31 
Детское дошкольное учреждение 

(существующий) 
- - - - 

не менее 2 на 1объект 

(РНГП Лен. области) 
- 2 2 2 

- 
2 

- 

32 
Детское дошкольное учреждение 

(строящееся) 
- - - - 

не менее 2 на 1объект 

(РНГП Лен. области) 
- 2 2 2 

- 
2 

- 
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33 Детское дошкольное учреждение - - - - 

не менее 2 на 1объект 

(РНГП Лен. области) 
- 2 2 2 

- 
2 

- 

34 Детское дошкольное учреждение - - - - 
не менее 2 на 1объект 

(РНГП Лен. области) 
- 2 2 2 

- 
2 

- 

35 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 300 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

36 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 315 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

37 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 360 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

38 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 305 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

39 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 360 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

40 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 355 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

41 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 305 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

42 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 304 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

43 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 258 

м/место 

- - - - - - - - - 

- - - 
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44 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 235 

м/место 

- - - - - - - - - 

- - - 

45 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 235 

м/место 

- - - - - - - - - 

- - - 

46 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 235 

м/место 

- - - - - - - - - 

- - - 

47 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 180 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

48 

Многоэтажная автостоянка для 

постоянного и временного 

хранения индивидуальных 

легковых автомобилей на 240 

м/мест 

- - - - - - - - - 

- - - 

49 Общественно-деловой центр 73 - - - 

для общественно-деловых 

центров: 38 м/м на 100 раб. 

(РНГП Лен. области) 

(Недостающие машиноместа 

располагаются на прилегающих 

внутриквартальных проездах и 

на территории паркингов). 

- 28 1 28 29 15  

50 
Физкультурно-оздоровительное 

сооружение 
- 130 - - 

6 м/м на 100 мест  

(РНГП Лен. области) 

(Недостающие машиноместа 

располагаются на прилегающих 

внутриквартальных проездах и 

на территории паркингов). 

- 8 1 8 61 -  

51 Общественно-деловой центр 101  - - 

для общественно-деловых 

центров: 38 м/м на 100 раб. 

(РНГП Лен. области) 

(Недостающие машиноместа 

располагаются на прилегающих 

внутриквартальных проездах и 

на территории паркингов). 

- 38 2 38 43 -  

52 Блок-модульная котельная - - - - - - - - -    

53 Блок-модульная котельная - - - - - - - - -    

54 
Канализационная насосная 

станция 
- - - - - - - - -    
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Всего в границах проектирования обеспечено размещение 6585 машиноместа. 

55 
Распределительный пункт, 

трансформаторная подстанция 
- - - - - - - - -    

56 
Распределительный пункт, 

трансформаторная подстанция 
- - - - - - - - -    

57 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

58 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

59 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

60 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

61 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

62 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

63 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

64 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

65 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

66 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

67 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

68 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

69 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

70 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

71 Трансформаторная подстанция - - - - - - - - -    

ИТОГО по территории проектируемой нежилой застройки - 86 16 86 133 27  

ИТОГО по территории проектирования 4946 1464 92 6410 859 1147 4579 
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Таблица расчета нагрузок по водоснабжению и водоотведению территории части земельных участков с кадастровыми номерами 47:14:0504001:23, 47:14:0504001:14, расположенной по адресу: поселок 

Новоселье МО Аннинское сельское поселение Ломоносовского района Ленинградской области 
 

Таблица 9.1 

 

№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

Квартал 1 

1 1 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями 

(существующий), в 

том числе: 

8018 2286 14642 660 20 

  

                    0,06 

многоквартирный  дом -   14642 - - жильцов 488 87,84 58,56 6,86 0,10 153,71 - 30 - 146,75   

встроенные 

помещения 
-   - 660 - работающих 22 0,20 0,15                 

2 2 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями 

(существующий), в 

том числе: 

8261 2421 14438 880 20                       0,06 

многоквартирный  дом -   14438 - - жильцов 481 86,58 57,72 7,26 0,10 152,13   30   144,77   

встроенные 

помещения 
-   - 880 - работающих 29 0,26 0,21                 

3 3 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями 

(существующий), в 

том числе: 

8078 2275 14438 880 20                 30     0,06 

многоквартирный дом -   14438 - - жильцов 481 86,58 57,72 6,83 0,10 151,7       144,77   

встроенные 

помещения 
-   - 880 - работающих 29 0,26 0,21                 

4 4 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

(существующий), в 

том числе: 

6032 1701 9126 785 29                 20     0,05 

многоквартирный дом -   9126 - - жильцов 304 54,72 36,48 5,10 0,15 96,87       91,62   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 785 - работающих 26 0,24 0,18                 

5 5 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроено-

пристроенными 

помещениями 

Объект молодежной 

политики (школа 

искусств), в том числе: 

19338 5956 28505 3215 35               2,5 30     0,15 
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№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

многоквартирный дом -   24727 - - жильцов 950 171,00 114,00 17,87 0,18 304,76       286,71   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 3215 - работающих 107 0,96 0,75                 

6 6 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями 

(существующий), в 

том числе: 

7689 1938 9228 727 23                 20     0,06 

многоквартирный дом -   9228   - жильцов 308 55,44 36,96 5,81 0,12 98,72       92,79   

встроенные 

помещения 
-   - 727 - работающих 24 0,22 0,17                 

7 7 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

7671 2161 9228 727 18                 20     0,06 

многоквартирный дом -   9228 - - жильцов 308 55,44 36,96 6,48 0,09 99,36       92,79   

встроенные 

помещения 
-   - 727 - работающих 24 0,22 0,17                 

8 8 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенно-

пристроенными 

помещениями, в том 

числе: 

13203 3575 15447 955 39                 30     0,10 

многоквартирный дом -   15477 - - жильцов 515 92,7 61,80 10,73 0,20 165,94       155,01   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 955 - работающих 32 0,29 0,22                 

9 9 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроено-

пристроенными 

помещениями 

Административно-

управленческое 

муниципальное 

учреждение, 

жилищно-

эксплуатационная 

служба, а также пункт 

охраны 

общественного 

порядка, в том числе: 

9834 3053 15447 955 20                       0,07 

многоквартирный дом -   15447 - - жильцов 515 92,7 61,80 9,16 0,10 164,27   30   155,01   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 955 - работающих 32 0,29 0,22                 
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№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

10 10 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями 

(существующий), в 

том числе: 

7255 1895 11316 750 39                       0,05 

многоквартирный дом -   11316 - - жильцов 377 67,86 45,24 5,69 0,20 119,4   30   113,50   

встроенные 

помещения 
-   - 750 - работающих 25 0,23 0,18                 

11 29 

Школа 

общеобразовательная 

(на 550 мест) 

27662 14827 - - 0 учащихся 550 4,40 1,93 44,48 0,00 50,81   30   6,33 0,21 

12 31 

Детское дошкольное 

учреждение (на 145 

мест) (существующее) 

6747 2616 - - 0 детей 145 2,03 2,32 7,85 0,00 12,20   20   4,35 0,05 

13 32 

Детское дошкольное 

учреждение ( на 145 

мест) (существующее) 

6233 2034 - - 0 детей 145 2,03 2,32 6,10 0,00 10,45   20   4,35 0,05 

14 35 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 229 м/м 

3459 875     0 работающих 20 0,18 0,14 2,63 0,00 2,95 10,4 40 30 0,32 0,03 

15 36 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 229 м/м 

3571 1029     0 работающих 20 0,18 0,14 3,09 0,00 3,41 10,4 40 30 0,32 0,03 

16 37 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 300 м/м 

3986 1012     0 работающих 20 0,18 0,14 3,04 0,00 3,36 10,4 40 30 0,32 0,03 

17 38 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 229 м/м 

3487 849     0 работающих 20 0,18 0,14 2,55 0,00 2,87 10,4 40 30 0,32 0,03 

18 43 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 371 м/м 

2261       0 работающих 25 0,23 0,18 0,00 0,00 0,41 10,4 40 30 0,40 0,02 



 

 

      

0009_12/03-ПЗ 
Лист 

      
76 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

 

 

И
нв

. №
 п

од
л

. 

 

№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

19 44 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 371 м/м 

2131       0 работающих 25 0,23 0,18 0,00 0,00 0,41 10,4 40 30 0,40 0,02 

20 49 
Общественно-деловой 

центр 
3174 866 - - 

13 

(Недостаю

щие 

машиноме

ста 

располага

ются на 

прилегаю

щих 

внутриква

ртальных 

проездах). 

посетителей 130 2,60 3,90 2,60 0,00 9,10   20   6,50 0,02 

21 50 

Физкультурно-

оздоровительное 

сооружение 

3563 386 - 4059 11 работающих 135 1,22 0,95 1,16 0,06 3,39   15   2,16 0,02 

22 52 
блок-модульная 

котельная 
420 253 -   0         0,76 0,00           0,00 

23 55 

распределительный 

пункт, 

трансформаторная 

подстанция 

375 159 -   0         0,48 0,00           0,00 

24 57 
трансформаторная 

подстанция 
144 64 -   0         0,19 0,00           0,00 

25 58 
трансформаторная 

подстанция 
144 64 -   0         0,19 0,00           0,00 

26 59 
трансформаторная 

подстанция 
144 64 -   0         0,19 0,00           0,00 

27 60 
трансформаторная 

подстанция 
144 64 -   0         0,19 0,00           0,00 

28 61 
трансформаторная 

подстанция 
144 64 -   0         0,19 0,00           0,00 

29 62 
трансформаторная 

подстанция 
144 64 -   0         0,19 0,00           0,00 

30 63 
трансформаторная 

подстанция 
144 64 -   0         0,19 0,00           0,00 

Итого по кварталу 1: 867,49 582,04 157,86 1,4 1606,12 10,40 40,00 30,00 1449,49 1,23 

Квартал 2 

31 11 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенно-

пристроенными 

помещениями, в том 

числе: 

12172 3175 16710 1272 18 

    

                  0,09 

многоквартирный дом -   16710 -   жильцов 557 100,26 66,84 9,53 0,09 177,39 - 30 - 167,78   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 1272 

  

работающих 42 0,38 0,30                 
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№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

32 12 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенно-

пристроенными 

помещениями, в том 

числе: 

9890 2660 16710 1272 

20     

                  0,07 

многоквартирный дом -   16710 -   жильцов 557 100,26 66,84 7,98 0,10 175,86 - 30 - 167,78   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 1272 

  

работающих 42 0,38 0,30                 

33 13 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенно-

пристроенными 

помещениями, в том 

числе: 

6597 2040 9879 937 

37     

                  0,05 

многоквартирный дом -   9879 -   жильцов 329 59,22 39,48 6,12 0,19 105,50 - 20 - 99,20   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 937 

  

работающих 31 0,28 0,22                 

34 14 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

7051 2256 11917 333 

18     

                  0,05 

многоквартирный дом -   11917 -   жильцов 397 71,46 47,64 6,77 0,09 126,14 - 30 - 119,28   

встроенные 

помещения 
-   - 333 

  
работающих 11 0,10 0,08                 

35 15 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

8729 2452 13469 410 

25     

                  0,07 

многоквартирный дом -   13469 -   жильцов 449 80,82 53,88 7,36 0,13 142,40 - 30 - 134,92   

встроенные 

помещения 
-   - 410 

  
работающих 14 0,12 0,10                 

36 16 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенно-

пристроенными 

помещениями 

Медицинский 

консультативно-

диагностический 

центр и аптека, в том 

числе: 

19822 5981 28775 3680 

46     

                  0,15 

многоквартирный дом -   28775 -   жильцов 959 172,62 115,08 17,94 0,23 307,84 - 30 - 289,66   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 3680 

  

работающих 123 1,10 0,86                 
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№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

37 17 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

2546 1031 3972 284 

4     

                  0,02 

многоквартирный дом -   3972 -   жильцов 132 23,76 15,84 3,09 0,02 42,86 - 15 - 39,75   

встроенные 

помещения 
-   - 284 

  
работающих 9 0,09 0,07                 

38 18 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом: 

3383 1371 4277 - 

13 

жильцов 143 25,74 17,16 4,11 0,07 47,08 - 15 - 42,90 0,03 

39 19 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом: 

3489 1400 4277 - 

14 

жильцов 143 25,74 17,16 4,20 0,07 47,17 - 15 - 42,90 0,03 

40 20 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

2630 756 3972 284 

5     

                  0,02 

многоквартирный дом -   3972 -   жильцов 132 23,76 15,84 2,27 0,03 42,04 - 15 - 39,75   

встроенные 

помещения 
-   - 284 

  
работающих 9 0,09 0,07                 

41 21 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

2630 798 3972 284 

5     

                  0,02 

многоквартирный дом -   3972 -   жильцов 132 23,76 15,84 2,39 0,03 42,17 - 15 - 39,75   

встроенные 

помещения 
-   - 284 

  
работающих 9 0,09 0,07                 

42 22 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом: 

3640 1284 4277 - 

12 

жильцов 143 25,74 17,16 3,85 0,06 46,81 - 15 - 42,90 0,03 

43 23 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом: 

3619 1471 4277 - 

12 

жильцов 143 25,74 17,16 4,41 0,06 47,37 - 15 - 42,90 0,03 

44 24 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

3654 1361 3972 284 

26     

                  0,03 

многоквартирный дом -   3972 -   жильцов 132 23,76 15,84 4,08 0,13 43,96 - 15 - 39,75   

встроенные 

помещения 
-   - 284 

  
работающих 9 0,09 0,07                 

45 25 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенно-

пристроенными 

помещениями, в том 

числе: 

5132 1331 10051 774 

6     

                  0,04 

многоквартирный дом -   10051 -   жильцов 335 60,3 40,20 3,99 0,03 104,94 - 20 - 100,91   
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№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 774 

  

работающих 26 0,23 0,18                 

46 26 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

9585 2875 16473 587 

20     

                  0,07 

многоквартирный дом -   16473 -   жильцов 549 98,82 65,88 8,63 0,10 173,74 - 30 - 165,01   

встроенные 

помещения 
-   - 587 

  
работающих 20 0,18 0,14                 

47 27 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

9093 2559 16473 587 

20     

                  0,07 

многоквартирный дом -   16473 -   жильцов 549 98,82 65,88 7,68 0,10 172,79 - 30 - 165,01   

встроенные 

помещения 
-   - 587 

  
работающих 20 0,18 0,14                 

48 28 

Многоквартирный 

многоэтажный жилой 

дом со встроенными 

помещениями, в том 

числе: 

7482 2238 14479 742 39 

    

                  0,06 

многоквартирный дом -   14479 -   жильцов 483 86,94 57,96 6,71 0,20 152,20 - 30 - 145,30   

встроенно-

пристроенные 

помещения 

-   - 742 

  

работающих 25 0,22 0,17                 

49 30 

Школа 

общеобразовательная 

(на 501 место) 

27556 15193 - - 

  

учащихся 501 4,40 1,93 44,48 0,00 50,81   30   6,33 0,21 

50 33 

Детское дошкольное 

учреждение (на 190 

мест) 

7601 2294 - - 

  

детей 190 2,66 3,04 6,05 0,00 11,75   20   5,70 0,05 

51 34 

Детское дошкольное 

учреждениея (на 190 

мест) 

7601 2285 - - 

  

детей 190 2,66 3,04 5,53 0,00 11,23   20   5,70 0,05 

52 39 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 300 м/м 

3975 840     

  

работающих 20 0,18 0,14 2,52 0,00 2,84 10,4 40 30 0,32 0,03 

53 40 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 300 м/м 

3921 786     

  

работающих 20 0,18 0,14 2,36 0,00 2,68 10,4 40 30 0,32 0,03 



 

 

      

0009_12/03-ПЗ 
Лист 

      
80 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

 

 

И
нв

. №
 п

од
л

. 

 

№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

54 41 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 229 м/м 

3476 765     

  

работающих 20 0,18 0,14 2,30 0,00 2,62 10,4 40 30 0,32 0,03 

55 42 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 229 м/м 

3475 720     

  

работающих 20 0,18 0,14 2,16 0,00 2,48 10,4 40 30 0,32 0,03 

56 45 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 371 м/м 

2117       

  

работающих 25 0,23 0,18 0,00 0,00 0,40 10,4 40 30 0,40 0,02 

57 46 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 371 м/м 

1656       

  

работающих 25 0,23 0,18 0,00 0,00 0,40 10,4 40 30 0,40 0,01 

58 47 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 229 м/м 

2200 272     

  

работающих 20 0,18 0,14 0,82 0,00 1,14 10,4 40 30 0,32 0,02 

59 48 

Многоэтажная 

автостоянка для 

постоянного и 

временного хранения 

индивидуальных 

легковых автомобилей 

на 229 м/м 

2469 692     

  

работающих 20 0,18 0,14 2,08 0,00 2,40 10,4 40 30 0,32 0,02 

60 51 Общественно-деловой 

центр 

2831 248 - 3027 13 работающих 101 0,91 0,71 0,74 0,07 2,42 - 15,00 - 1,61 0,01 

61 53 
Блок-модульная 

котельная 
440 203               0,61             0,00 

62 54 
Канализационная 

насосная станция 
78 78               0,23             0,00 

63 56 

Распределительный 

пункт, 

трансформаторная 

подстанция 

377 161               0,48             0,00 

64 64 
Трансформаторная 

подстанция 
144 64 -             0,19             0,00 
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№ 

п/п 

№ 

ЗУ 
Назначение 

Площадь 

участка, 

м2 

Площадь 

озеленения , 

м2 

Площадь 

квартир , 

м2 

Площадь 

встроенных 

помещений,  

м2 

Кол-во 

м/м на 

открытых 

автостоян

ках 

Расчетный показатель 
Водопотребление, м3/сут Водоотведение 

холодная 

вода 

(хозяйствен

но-

питьевые 

нужды) 

горячая 

вода 

(хозяйстве

нно-

питьевые 

нужды) 

Полив, м3/сут Общий 

расход 

холодно

й воды, 

м3/сут 

Пожаротушение, л/с 
Хоз.-

бытовые 

стоки, 

м3/сут 

Поверхно-

стный 

сток, 

м3/cек 

Наименование, 

ед. измерения 
Значение 

газо-

нов 

парко-

вок 
Внутр. Наруж. Спец. 

1 2 3 4 5  6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

65 65 
Трансформаторная 

подстанция 
144 64 -             0,19             0,00 

66 66 
Трансформаторная 

подстанция 
144 64 -             0,19             0,00 

67 67 
Трансформаторная 

подстанция 
144 64 -             0,19             0,00 

68 68 
Трансформаторная 

подстанция 
144 64 -             0,19             0,00 

69 69 
Трансформаторная 

подстанция 
144 64 -             0,19             0,00 

70 70 
Трансформаторная 

подстанция 
144 64 -             0,19             0,00 

71 71 
Трансформаторная 

подстанция 
144 64 -             0,19             0,00 

  Итого по 2 кварталу: 1143,20 764,32 138,53 1,77 2089,43 10,40 40,00 30,00 1907,52 1,43 

  Итого : 2010,67 1346,34 296,38 3,14 3695,55 10,40 40,00 30,00 3357,00 2,66 

 
 

 

 

 

Примечания: 

 

1. Количество пожарных кранов – более 12 шт; 

2. горячее водоснабжение централизованное по закрытой схеме; 

3. среднесуточный объем поверхностных стоков определен в соответствии с прил.1 Правил пользования системами коммунальной 

канализации Санкт-Петербурга (Распоряжение КЭиИО от 1 июня 2000 г. N 11, с изменениями на 21 декабря 2000 года) для теплого 

периода года с апреля по октябрь; 

4. для определения расхода поверхностных стоков в л/с принята средняя продолжительность дождя в день с осадками t=6 часов для Санкт-

Петербурга (Проектирование сооружений для очистки сточных вод / ВНИИ ВОДГЕО: Справ. пособие к СНиП 2.04.03−85. − М.: 

Стройиздат, 1990), а также методикой расчета ГУП «Ленгипроинжпроект» (принято количество осадков, выпадающее за 20-минутный 

дождь); 

5. расходы на пожаротушение определены для здания, требующего наибольшего расхода. 

 

Водопотребление: 
 

Примечания 

хоз.-питьевые нужды, м3/сут 3357,00   

полив паркингов,м3/сут 3,14   

полив территории,м3/сут 296,38   

Общий расход, м3/сут 3695,55   

пожаротушение:     

внутреннее, л/с 10,40 

По наибольшему расходу в границах 

кварталов 
наружное, л/с 40,00 

специальное, л/с 30,00 

Водоотведение:    

хоз.-бытовые стоки, м3/сут 3357,00   

поверхностные стоки, м3/c 2,66  
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Таблица расчета тепловых нагрузок территории, расположенной по адресу: поселок Новоселье МО Аннинское сельское поселение Ломоносовского района Ленинградской области 

Таблица 9.2  

 

№ ЗУ Назначение объектов капитального строительства 
Строительный объем, 

куб. м 

Тепловая нагрузка на проектируемые объекты капитального 

строительства, Гкал/час 
Источник 

теплоснабжения 
отопление вентиляция ГВС  общая 

1 квартал 

1 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями (существующий), в том числе: 
65977 1,250 0,013 0,161 1,424 

поквартирные газовые 

котлы 

многоквартирный дом 63337 1,174 - 0,161 1,335 

встроенные помещения 2640 0,075 0,013 0,0004 0,089 

2 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями (существующий), в том числе: 
66204 1,248 0,017 0,159 1,425 

многоквартирный  дом 62684 1,151 - 0,159 1,310 

встроенные помещения 3520 0,097 0,017 0,0006 0,115 

3 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями (существующий), в том числе: 
66204 1,248 0,017 0,159 1,425 

многоквартирный дом 62684 1,151 - 0,159 1,310 

встроенные помещения 3520 0,097 0,017 0,0006 0,115 

4 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями (существующий), в том числе: 
42559 0,855 0,016 0,101 0,971 

многоквартирный дом 39419 0,767 - 0,100 0,867 

встроенно-пристроенные помещения 3140 0,088 0,016 0,0005 0,104 

5 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями, объект молодежной политики (школа 

искусств), в том числе: 

145857 2,524 0,050 0,316 2,889 

крышная котельная 

многоквартирный дом 132997 2,223 - 0,314 2,536 

встроенно-пристроенные помещения 12860 0,301 0,050 0,002 0,353 

6 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями (существующий), в том числе: 
42858 0,858 0,014 0,103 0,975 

поквартирные газовые 

котлы 

многоквартирный дом 39950 0,776 - 0,102 0,878 

встроенные помещения 2908 0,082 0,014 0,0006 0,097 

7 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
42742 0,856 0,014 0,102 0,972 

многоквартирный дом 39834 0,774 - 0,102 0,876 

встроенные помещения 2908 0,082 0,014 0,0005 0,097 

8 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
60313 1,155 0,019 0,171 1,344 

многоквартирный дом 56493 1,051 - 0,170 1,221 

встроенно-пристроенные помещения 3820 0,104 0,019 0,001 0,124 

9 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями, административно-управленческое 

муниципальное учреждение, жилищно-эксплуатационная служба, а 

также пункт охраны общественного порядка, в том числе: 

60309 1,155 0,019 0,171 1,344 

многоквартирный дом 56489 1,051 - 0,170 1,221 

встроенно-пристроенные помещения 3820 0,104 0,019 0,001 0,124 

10 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями (существующий), в том числе: 
51480 1,003 0,015 0,125 1,143 

многоквартирный дом 48480 0,919 - 0,124 1,044 

встроенные помещения 3000 0,084 0,015 0,0005 0,100 

29 Школа общеобразовательная (на 550 мест) 52800 0,934 0,186 0,005 1,126 
блок-модульная 

котельная 
31 Детское дошкольное учреждение (на 145 мест) (существующее) 8120 0,201 0,045 0,006 0,252 

32 Детское дошкольное учреждение (на 145 мест) (существующее) 8120 0,201 0,045 0,006 0,252 

35 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 теплоснабжение не предусматривается 

 



 

 

      

0009_12/03-ПЗ 
Лист 

      
16 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

 

 

И
нв

. №
 п

од
л

. 

 
36 

Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 теплоснабжение не предусматривается 

 

37 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 300 м/м 
29358 теплоснабжение не предусматривается 

 

38 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
29358 теплоснабжение не предусматривается 

 

43 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 371 м/м 
34488 теплоснабжение не предусматривается 

 

44 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 371 м/м 
34488 теплоснабжение не предусматривается 

 

49 

Общественно-деловой центр 21648 0,476 0,181 0,003 

 

  

  

  

0,657  

офисы** 

13556 0,301 0,050 0,351 

50 Физкультурно-оздоровительное сооружение (130 посетителей) 18240 0,409 0,070 0,011 0,490  

52 Блок-модульная котельная 384 теплоснабжение не требуется  

55 Распределительный пункт, трансформаторная подстанция 576 теплоснабжение не требуется  

57 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

58 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

59 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

60 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

61 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

62 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

63 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

ИТОГО по проектируемой застройке 1 квартала 14,372 0,723 1,599 16,690  

ИТОГО от крышных котельных 1 квартала 3,409 0,301 0,329 4,036  

ИТОГО от поквартирных газовых котлов 1 квартала 9,626 0,145 1,252 11,024  

ИТОГО от блок-модульной котельной 1 квартала 1,337 0,276 0,018 1,631  

2 квартал 

11 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
76246 1,453 0,022 0,185 1,660 

поквартирные газовые 

котлы 

многоквартирный дом 71158 1,319 - 0,184 1,503 

встроенно-пристроенные помещения 5088 0,134 0,022 0,0008 0,157 

12 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
76246 1,453 0,022 0,185 1,660 

многоквартирный дом 71158 1,319 - 0,184 1,503 

встроенно-пристроенные помещения 5088 0,134 0,022 0,0008 0,157 

13 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
45420 0,875 0,019 0,109 1,003 

многоквартирный дом 41672 0,773 - 0,109 0,881 

встроенно-пристроенные помещения 3748 0,102 0,019 0,0006 0,122 

14 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
52287 0,986 0,007 0,131 1,124 

многоквартирный дом 50955 0,945 - 0,131 1,076 

встроенные помещения 1332 0,041 0,007 0,0002 0,048 

15 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
59212 1,117 0,008 0,148 1,274 

многоквартирный дом 57572 1,067 - 0,148 1,216 

встроенные помещения 1640 0,050 0,008 0,0003 0,058 

16 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, медицинский консультативно-

диагностический центр и аптека, в том числе: 

142245 2,703 0,057 0,319 3,079 

крышная котельная 

многоквартирный дом 127525 2,364 - 0,316 2,681 

встроенно-пристроенные помещения 14720 0,339 0,057 0,0024 0,398 
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17 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
17940 0,348 0,006 0,044 0,397 

поквартирные газовые 

котлы 

многоквартирный дом 16804 0,312 - 0,044 0,355 

встроенные помещения 1136 0,036 0,006 0,0002 0,042 

18 Многоквартирный дом 18097 0,388 - 0,047 0,435 

19 Многоквартирный дом 18097 0,388 - 0,047 0,435 

20 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
17940 0,348 0,006 0,044 0,397 

многоквартирный дом 16804 0,312 - 0,044 0,355 

встроенные помещения 1136 0,036 0,006 0,0002 0,042 

21 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
17940 0,348 0,006 0,044 0,397 

многоквартирный дом 16804 0,312 - 0,044 0,355 

встроенные помещения 1136 0,036 0,006 0,0002 0,042 

22 Многоквартирный дом 18097 0,388 - 0,047 0,435 

23 Многоквартирный дом 18097 0,388 - 0,047 0,435 

24 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
17940 0,348 0,006 0,044 0,397 

многоквартирный дом 16804 0,312 - 0,044 0,355 

встроенные помещения 1136 0,036 0,006 0,0002 0,042 

25 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
45250 0,868 0,015 0,111 0,994 

многоквартирный дом 42154 0,781 - 0,111 0,892 

встроенные помещения 3096 0,087 0,015 0,0005 0,102 

26 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
72430 1,367 0,012 0,182 1,560 

многоквартирный дом 70082 1,299 - 0,181 1,480 

встроенные помещения 2348 0,068 0,012 0,0004 0,080 

27 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
72430 1,367 0,012 0,182 1,560 

многоквартирный дом 70082 1,299 - 0,181 1,480 

встроенные помещения 2348 0,068 0,012 0,0004 0,080 

28 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенными 

помещениями, в том числе: 
73050 1,367 0,012 0,160 1,539 

многоквартирный дом 70082 1,299 - 0,159 1,459 

встроенные помещения 2968 0,083 0,015 0,0005 0,099 

30 Школа общеобразовательная (на 501 место) 52800 0,934 0,186 0,005 1,126 
блок-модульная 

котельная 
33 Детское дошкольное учреждение (на 190 мест) 10640 0,255 0,059 0,008 0,322 

34 Детское дошкольное учреждение (на 190 мест) 10640 0,255 0,059 0,008 0,322 

39 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 300 м/м 
29358 теплоснабжение не предусматривается 

 

40 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 300 м/м 
29358 теплоснабжение не предусматривается 

 

41 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 теплоснабжение не предусматривается 

 

42 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 теплоснабжение не предусматривается 

 

45 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 371 м/м 
34488 теплоснабжение не предусматривается 

 

46 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 371 м/м 
34488 теплоснабжение не предусматривается 

 

47 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 теплоснабжение не предусматривается 

 

48 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного хранения 

индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 теплоснабжение не предусматривается 

 

51 Общественно-деловой центр 16144 0,367 0,146 0,003 0,513 крышная котельная 
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офисы 9708 0,225 0,041 

  

  

  

0,266 

 

53 Блок-модульная котельная 392 теплоснабжение не требуется  

54 Канализационная насосная станция 
 

теплоснабжение не требуется  

56 Распределительный пункт, трансформаторная подстанция 576 теплоснабжение не требуется  

64 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

65 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

66 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

67 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

68 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

69 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

70 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

71 Трансформаторная подстанция 144 теплоснабжение не требуется  

ИТОГО по проектируемой застройке 2 квартала 18,325 0,661 2,099 21,083  

ИТОГО от крышных котельных 2 квартала 3,069 0,203 0,321 3,591  

ИТОГО от поквартирных газовых котлов 2 квартала 13,811 0,154 1,756 15,721  

ИТОГО от блок-модульной котельной 2 квартала 1,444 0,304 0,022 1,770  

     

 

ИТОГО по проекту 32,697 1,384 3,698 37,773  

ИТОГО от крышных котельных 6,478 0,504 0,650 7,627  

ИТОГО от поквартирных газовых котлов 23,437 0,300 3,008 26,745  

ИТОГО от блок-модульной котельной 2,781 0,580 0,040 3,401  

 

Расчет тепловых нагрузок произведен по укрупненным удельным показателям на основании СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», СНиП 41-01-

2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП 23-01-99 «Строительная климатология», МДС 41-4.2000 «Методика определения количеств тепловой энергии и теплоносителя в водяных системах 

коммунального теплоснабжения», а так же по методике расчета тепловой энергии на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий и сооружений в соответствии с исходными 

данными для расчета инженерных нагрузок. 

Примечание: тепловые нагрузки рассчитаны с коэффициентом возможных неучтенных нагрузок (k=1,2). 
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Расчет расхода газа территории части земельных участков с кадастровыми номерами 47:14:0504001:23, 47:14:0504001:14 по адресу: поселок 

Новоселье МО Аннинское сельское поселение Ломоносовского района Ленинградской области 

 

Таблица 9.3  

№ 

ЗУ 
Назначение объектов капитального строительства 

Строительный 

объем, куб. м 

Расход газа на проектируемые 

объекты капитального 

строительства, нм³/час 

Источник 

теплоснабжения 

1 квартал 

1 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями (существующий), в том числе: 
65977 295,120 

поквартирные 

газовые котлы 

многоквартирный  дом 63337 282,660 

встроенные помещения 2640 12,460 

2 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями (существующий), в том числе: 
66204 295,260 

многоквартирный  дом 62684 279,160 

встроенные помещения 3520 16,100 

3 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями (существующий), в том числе: 
66204 295,260 

многоквартирный дом 62684 279,160 

встроенные помещения 3520 16,100 

4 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями (существующий), в том числе: 
42559 196,420 

многоквартирный  дом 39419 181,860 

встроенно-пристроенные помещения 3140 14,560 

5 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями, объект молодежной политики 

(школа искусств), в том числе: 

145857 404,460 
крышная 

котельная многоквартирный дом 132997 355,040 

встроенно-пристроенные помещения 12860 49,420 

6 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями (существующий), в том числе: 
42858 198,996 

поквартирные 

газовые котлы 

многоквартирный дом 39950 185,416 

встроенные помещения 2908 13,580 

7 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
42742 198,716 

многоквартирный дом 39834 185,136 

встроенные помещения 2908 13,580 

8 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
60313 292,124 

многоквартирный дом 56493 274,764 

встроенно-пристроенные помещения 3820 17,360 

9 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроено-

пристроенными помещениями, административно-

управленческое муниципальное учреждение, жилищно-

эксплуатационная служба, а также пункт охраны 

общественного порядка, в том числе: 

60309 292,124 
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№ 

ЗУ 
Назначение объектов капитального строительства 

Строительный 

объем, куб. м 

Расход газа на проектируемые 

объекты капитального 

строительства, нм³/час 

Источник 

теплоснабжения 

многоквартирный дом 56489 274,764 

встроенно-пристроенные помещения 3820 17,360 

10 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями (существующий), в том числе: 
51480 240,282 

многоквартирный дом 48480 226,282 

встроенные помещения 3000 14,000 

29 Школа общеобразовательная (на 550 мест) 79200 157,640 

блок-модульная 

котельная 
31 

Детское дошкольное учреждение (на 145 мест) 

(существующее) 
8120 35,280 

32 
Детское дошкольное учреждение (на 145 мест) 

(существующее) 
8120 35,280 

35 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

36 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

37 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 300 м/м 
29358 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

38 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
29358 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

43 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 371 м/м 
34488 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

44 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 371 м/м 
34488 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

49 Общественно-деловой центр 21648 91,980 
 

50 Физкультурно-оздоровительное сооружение (130 посетителей) 18240 68,600  

52 Блок-модульная котельная 384 газоснабжение не требуется   

55 Распределительный пункт, трансформаторная подстанция 576 газоснабжение не требуется   

57 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

58 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

59 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

60 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

61 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

62 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

63 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

ИТОГО по проектируемой застройке 1 квартала 3097,542   

2 квартал 

11 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
76246 337,232 

поквартирные 

газовые котлы многоквартирный дом 71158 315,252 

встроенно-пристроенные помещения 5088 21,980 
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12 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
76246 337,232 

многоквартирный дом 71158 315,252 

встроенно-пристроенные помещения 5088 21,980 

13 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
45420 206,948 

многоквартирный дом 41672 189,868 

встроенно-пристроенные помещения 3748 17,080 

14 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
52287 228,592 

многоквартирный дом 50955 221,872 

встроенные помещения 1332 6,720 

15 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
59212 265,384 

многоквартирный дом 57572 257,264 

встроенные помещения 1640 8,120 

16 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, медицинский 

консультативно-диагностический центр и аптека, в том 

числе: 

142245 431,060 
крышная 

котельная 
многоквартирный дом 127525 375,340 

встроенно-пристроенные помещения 14720 55,720 

17 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
17940 85,148 

поквартирные 

газовые котлы 

многоквартирный дом 16804 79,268 

встроенные помещения 1136 5,880 

18 Многоквартирный многоэтажный жилой дом 18097 90,468 

19 Многоквартирный многоэтажный жилой дом 18097 90,468 

20 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
17940 85,148 

многоквартирный дом 16804 79,268 

встроенные помещения 1136 5,880 

21 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
17940 85,148 

многоквартирный дом 16804 79,268 

встроенные помещения 1136 5,880 

22 Многоквартирный многоэтажный жилой дом 18097 90,468 

23 Многоквартирный многоэтажный жилой дом 18097 90,468 

24 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
17940 85,148 

многоквартирный дом 16804 79,268 
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встроенные помещения 1136 5,880 

25 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-

пристроенными помещениями, в том числе: 
45250 203,000 

многоквартирный дом 42154 188,720 

встроенно-пристроенные помещения 3096 14,280 

26 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
72430 324,576 

многоквартирный дом 70082 313,376 

встроенные помещения 2348 11,200 

27 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
72430 324,576 

многоквартирный дом 70082 313,376 

встроенные помещения 2348 11,200 

28 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со 

встроенными помещениями, в том числе: 
73050 291,368 

многоквартирный дом 70082 277,508 

встроенно-пристроенные помещения 2968 13,860 

30 Школа общеобразовательная (на 501 место) 79200 157,640 
блок-модульная 

котельная 
33 Детское дошкольное учреждение (на 190 мест) 10640 45,080 

34 Детское дошкольное учреждение (на 190 мест) 10640 45,080 

39 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 300 м/м 
29358 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

40 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 300 м/м 
29358 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

41 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

42 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

45 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 371 м/м 
34488 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

46 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 371 м/м 
34488 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

47 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

48 
Многоэтажная автостоянка для постоянного и временного 

хранения индивидуальных легковых автомобилей на 229 м/м 
24462 

газоснабжение не 

предусматривается 
  

51 Общественно-деловой центр 16144 71,820 
крышная 

котельная 

53 Блок-модульная котельная 392 газоснабжение не требуется   

54 Канализационная насосная станция - газоснабжение не требуется   

56 Распределительный пункт, трансформаторная подстанция 576 газоснабжение не требуется   
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64 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

65 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

66 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

67 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

68 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

69 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

70 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

71 Трансформаторная подстанция 144 газоснабжение не требуется   

ИТОГО по проектируемой застройке 2 квартала 3972,052   

ИТОГО по проектируемой территории 7070   

 

 

Примечание: 

1. Расчет выполнен в соответствии с СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из 

металлических и полиэтиленовых труб»; СТО Газпром РД 1.19-126-2004 «Методика расчета удельных норм расхода газа на выработку тепловой энергии и 

расчета потерь в системах теплоснабжения». 

2. В квартирах с поквартирными газовыми котлами предусматривается установка газовых плит. 

3. Общий расход газа составляет 7070 нм3/час, из которого:  

- на нужды теплоснабжения – 5290 нм3/час, 

- на пищеприготовление – 1780 нм3/час. 
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Таблица расчета электрических нагрузок территории части земельных участков с кадастровыми номерами 47:14:0504001:23, 47:14:0504001:14, расположенной по адресу: поселок Новоселье МО 

Аннинское сельское поселение Ломоносовского района Ленинградской области 

 

Таблица 9.4  

 

№ ЗУ Функциональное назначение объекта капитального строительства 

Параметры Удельная 
нагрузка, 

кВт 
Cos Ф 

Расчетная 
нагрузка P, 

кВт 

Прирост 
нагрузки S, 

кВА 

Итого по 
участку, S, 

кВА Кол-во Ед. изм 

Квартал 1 

1 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями (существующий), в том числе:             

350,3 многоквартирный  дом 14642 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 254,8 277,0 

встроенные помещения 660 м2/встр.пом. 0,1 0,9 66,0 73,3 

2 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями (существующий), в том числе:             

370,8 многоквартирный  дом 14438 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 251,2 273,0 

встроенные помещения 880 м2/встр.пом. 0,1 0,9 88,0 97,8 

3 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями (существующий), в том числе:             

370,8 многоквартирный дом 14438 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 251,2 273,0 

встроенные помещения 880 м2/встр.пом. 0,1 0,9 88,0 97,8 

4 

Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями (существующий), в том числе:             

259,8 многоквартирный  дом 9126 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 158,8 172,6 

встроенно-пристроенные помещения 785 м2/встр.пом. 0,1 0,9 78,5 87,2 

5 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями, объект молодежной политики (школа 

искусств), в том числе: 
            

1004,5 многоквартирный дом 28505 м2/жил.пл. 0,0218 0,96 621,4 647,3 

встроенно-пристроенные помещения 3215 м2/встр.пом. 0,1 0,9 321,5 357,2 

6 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями (существующий), в том числе:             

255,4 многоквартирный дом 9228 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 160,6 174,6 

встроенные помещения 727 м2/встр.пом. 0,1 0,9 72,7 80,8 

7 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

255,4 многоквартирный дом 9228 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 160,6 174,6 

встроенные помещения 727 м2/встр.пом. 0,1 0,9 72,7 80,8 

8 

Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:             

398,3 многоквартирный дом 15447 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 268,8 292,2 

встроенно-пристроенные помещения 955 м2/встр.пом. 0,1 0,9 95,5 106,1 

9 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроено-пристроенными помещениями, административно-управленческое 

муниципальное учреждение, жилищно-эксплуатационная служба, а также пункт охраны общественного порядка, в том числе: 
            

398,3 многоквартирный дом 15447 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 268,8 292,2 

встроенно-пристроенные помещения 955 м2/встр.пом. 0,1 0,9 95,5 106,1 

10 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями (существующий), в том числе:             

297,3 многоквартирный дом 11316 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 196,9 214,0 

встроенные помещения 750 м2/встр.пом. 0,1 0,9 75,0 83,3 

29 объект начального и среднего общего образования (на 550 мест) 550 мест 1 0,95 550,0 578,9 578,9 

31 объект дошкольного образования (на 145 мест) (существующее) 145 мест 1,5 0,97 217,5 224,2 224,2 

32 объект дошкольного образования ( на 145 мест) (существующее) 145 мест 1,5 0,97 217,5 224,2 224,2 

35 многоэтажный гараж на 229 м/м 229 машино-место 0,35 0,85 80,2 94,4 94,4 

36 многоэтажный гараж на 229 м/м 229 машино-место 0,35 0,85 80,2 94,4 94,4 

37 многоэтажный гараж на 300 м/м 300 машино-место 0,35 0,85 105,0 123,5 123,5 

38 многоэтажный гараж на 229 м/м 229 машино-место 0,35 0,85 80,2 94,4 94,4 

43 многоэтажный гараж на 371 м/м 371 машино-место 0,35 0,85 129,9 152,8 152,8 
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44 многоэтажный гараж на 371 м/м 371 машино-место 0,35 0,85 129,9 152,8 152,8 

49 
Общественно-деловой центр             

548,5 
Офисы 3389 м2/встр.пом. 0,1 0,9 338,9 376,6 

50 Физкультурно-оздоровительное сооружение 600 пос. 0,5 0,87 300,0 

52 блок-модульная котельная   по данным объекта-аналога 24 30 30,0 

ИТОГО по кварталу 1:         6038,1 6623,8   

Квартал 2 

11 

Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:             

457,4 многоквартирный дом 16710 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 290,8 316,1 

встроенно-пристроенные помещения 1272 м2/встр.пом. 0,1 0,9 127,2 141,3 

12 

Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:             

520,8 многоквартирный дом 16710 м2/жил.пл. 0,0218 0,96 364,3 379,5 

встроенно-пристроенные помещения 1272 м2/встр.пом. 0,1 0,9 127,2 141,3 

13 

Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:             

290,9 многоквартирный дом 9879 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 171,9 186,8 

встроенно-пристроенные помещения 937 м2/встр.пом. 0,1 0,9 93,7 104,1 

14 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

262,4 многоквартирный дом 11917 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 207,4 225,4 

встроенные помещения 333 м2/встр.пом. 0,1 0,9 33,3 37,0 

15 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

300,4 многоквартирный дом 13469 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 234,4 254,8 

встроенные помещения 410 м2/встр.пом. 0,1 0,9 41,0 45,6 

16 

Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями, медицинский консультативно-

диагностический центр и аптека, в том числе: 
            

953,1 многоквартирный дом 28775 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 500,7 544,2 

встроенно-пристроенные помещения 3680 м2/встр.пом. 0,1 0,9 368,0 408,9 

17 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

106,7 многоквартирный дом 3972 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 69,1 75,1 

встроенные помещения 284 м2/встр.пом. 0,1 0,9 28,4 31,6 

18 
Многоквартирный дом:             

80,9 
многоквартирный дом 4277 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 74,4 80,9 

19 
Многоквартирный дом:             

80,9 
многоквартирный дом 4277 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 74,4 80,9 

20 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

106,7 многоквартирный дом 3972 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 69,1 75,1 

встроенные помещения 284 м2/встр.пом. 0,1 0,9 28,4 31,6 

21 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

106,7 многоквартирный дом 3972 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 69,1 75,1 

встроенные помещения 284 м2/встр.пом. 0,1 0,9 28,4 31,6 

22 
Многоквартирный дом:             

80,9 
многоквартирный дом 4277 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 74,4 80,9 

23 
Многоквартирный дом:             

80,9 
многоквартирный дом 4277 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 74,4 80,9 

24 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

106,7 многоквартирный дом 3972 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 69,1 75,1 

встроенные помещения 284 м2/встр.пом. 0,1 0,9 28,4 31,6 

25 
Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:             

276,1 
многоквартирный дом 10051 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 174,9 190,1 
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встроенно-пристроенные помещения 774 м2/встр.пом. 0,1 0,9 77,4 86,0 

26 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

376,7 многоквартирный дом 16473 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 286,6 311,5 

встроенные помещения 587 м2/встр.пом. 0,1 0,9 58,7 65,2 

27 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

376,7 многоквартирный дом 16473 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 286,6 311,5 

встроенные помещения 587 м2/встр.пом. 0,1 0,9 58,7 65,2 

28 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, в том числе:             

356,2 многоквартирный дом 14479 м2/жил.пл. 0,0174 0,92 251,9 273,8 

встроенно-пристроенные помещения 742 м2/встр.пом. 0,1 0,9 74,2 82,4 

30 Объект начального и среднего общего образования на 501 место 501 мест 1 0,95 550,0 578,9 578,9 

33 Объект дошкольного образования на 190 мест 190 мест 1,5 0,97 285,0 293,8 293,8 

34 Объект дошкольного образования на 190 мест 190 мест 1,5 0,97 285,0 293,8 293,8 

39 Многоэтажный гараж на 300м/мест 300 машино-место 0,35 0,85 105,0 123,5 123,5 

40 Многоэтажный гараж на 300м/мест 300 машино-место 0,35 0,85 105,0 123,5 123,5 

41 Многоэтажный гараж на 229м/мест 229 машино-место 0,35 0,85 80,2 94,4 94,4 

42 Многоэтажный гараж на 229м/мест 229 машино-место 0,35 0,85 80,2 94,4 94,4 

45 Многоэтажный гараж на 371м/мест 371 машино-место 0,35 0,85 129,9 152,8 152,8 

46 Многоэтажный гараж на 371м/мест 371 машино-место 0,35 0,85 129,9 152,8 152,8 

47 Многоэтажный гараж на 229м/мест 229 машино-место 0,35 0,85 80,2 94,4 94,4 

48 Многоэтажный гараж на 229м/мест 229 машино-место 0,35 0,85 80,2 94,4 94,4 

51 
Общественно-деловой центр             

438,4 
Офисы 2427 м2/встр.пом. 0,1 0,9 242,7 269,7 

53 Блок-модульная котельная   по данным объекта-аналога 24 30 30,0 

54 Канализационная насосная станция   по данным объекта-аналога 20 25 25,0 

ИТОГО по кварталу 2:         6849,3 7511,2   

ИТОГО по территории проектирования:         12887,4 14135,0   

         

 

Итого прирост нагрузки, по II категории надежности  
электроснабжения на расчетный срок: 14135,0 кВА 

     

         

 
Расчет произведен на основании: 

       

 1. "Инструкция по проектированию городских электрических сетей", РД 34.20.185-94  
2. Нормативы для определения расчетных электрических нагрузок зданий (квартир), коттеджей, микрорайонов (кварталов) застройки и  коттеджей, микрорайонов (кварталов) застройки и  элементов 
городской распределительной сети. Изменения и дополнения раздела 2 «Инструкции по проектированию городских электрических сетей»  РД 34.20.185-94. Утверждены: Приказом Минтопэнерго 
России от 29.07. 1999. №213.  
3. СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» Утверждены 01.01.2004.                                                                                     
4. Данных объектов-аналогов.                                                                                                                                                                                                                                                                                      
5. Удельные нагрузки для ДОУ  и ГОУ приняты по данным, полученным из рабочей документации по современным аналогичным объектам.                                            
6. Удельные нагрузки для квартир приняты для случая пищеприготовления на газовых плитах, кроме жилых зданий на земельных участках №№ 5, 12. В этих зданиях планируется установка электроплит. 
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