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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ  И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

	Том 1. Основная (утверждаемая) часть

проекта планировки
	в границах земельного участка с кадастровым номером 47:14:0501006:356
по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, 
Аннинское сельское поселение, д. Куттузи.
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	№ тома
	Наименование

	1
	Основная (утверждаемая) часть проекта планировки
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	Материалы по обоснованию проекта планировки территории
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	Проект межевания территории

	4
	Исходно-разрешительная документация


	СОДЕРЖАНИЕ

	№ п/п
	Наименование
	Стр.

	1
	ОБЩИЕ ДАННЫЕ
	

	2
	Положения о размещении объектов капитального строительства, о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.
	


	№ п/п
	ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ
	

	1
	Чертёж красных линий М 1:2000
	

	2
	Чертёж линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам М 1:2000
	

	3
	Чертёж границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства М 1:2000
	

	4
	Чертёж линий, обозначающих линии связи, объекты инженерной инфраструктуры М 1:2000
	


1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Заказчик:
Общество с ограниченной ответственностью «Новый квартал» 
(ООО «Новый квартал»)

Инвестор: 

Общество с ограниченной ответственностью «Новый квартал» 
(ООО «Новый квартал»)

Проектная организация: 
Акционерное общество «Архитектурно-градостроительное проектное бюро» 
(АО «АрхиГрад»)
Адрес:
Ленинградская область, Ломоносовский муниципальный район, муниципальное образование «Аннинское сельское поселение», д. Куттузи, в границах земельного участка с кадастровым номером 47:14:0501006:356.

Основания для проектирования: 

1. Постановление главы администрации муниципального образования «Аннинское сельское поселение» Ломоносовского муниципального района Ленинградской области «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории» от 04.12.2015 г. №595.

2. Задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории, утверждённое Главой администрации МО «Аннинское сельское поселение» Ломоносовского муниципального района Ленинградской области от 2016 г.
3. Договор о комплексном освоении территории от 09.11.2015 г. №1. 
Цели проекта:
· Обеспечение комплексного устойчивого развития территории;
· Выделение элементов планировочной структуры;
· Установление характеристик планируемого развития элементов планировочной структуры;
· Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства с выделением территорий объектов федерального (при наличии), регионального и местного значения;
· Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
· Определение границ территорий общего пользования путём установления (изменения) красных линий.
ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, в границах земельного участка с кадастровым номером 47:14:0501006:356 по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, Аннинское сельское поселение, д. Куттузи.
1. Характеристики планируемого развития территории
	№

п/п
	Параметры
	Единица 

измерения
	Количество

	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь элемента планировочной структуры в границах красных линий, в том числе:
	га
	4,83

	1.1
	Площадь изменяемых земельных участков
	га
	-

	1.2
	Площадь образуемых земельных участков
	га
	4,37

	1.3
	Площадь территории общего пользования
	га
	0,46

	2
	Площадь озеленённой территории
	га
	1,61

	3
	Количество мест для хранения автомобилей, 

размещаемых в границах элемента планировочной структуры
	м/м
	378

	4
	Численность населения:
- существующего
- планируемого
	чел.
чел.
	0

833

	5
	Общая площадь квартир
	м2
	25 000

	6
	Уровень обеспеченности территорией для размещения многоквартирной жилой застройки
	кв.м территории на кв.м общую площадь квартир
	1,93

	7
	Величина отступа для жилых зданий с квартирами в первых этажах:

- от красных линий улиц

- от красных линий проездов
	м
м
	5
3

	8
	Максимальное количество этажей (надземных)
	эт.
	4

	9
	Максимальная высота зданий
	м
	15

	10
	Площадь нормируемых элементов дворовой территории (для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей)
	м2
	2010


2. Параметры застройки
	№ земельного участка
	Функциональное назначение

объектов капитального 
строительства
	Площадь 
земельного
участка,

кв.м
	Максимальное количество этажей застройки (надземных) и максимальная высота зданий
	Площадь всех этажей зданий и сооружений, определенная по внешним размерам зданий и сооружений, без учета подземных сооружений
	Общая площадь жилых помещений

(квартир),

кв.м
	Общая 
площадь 
встроенных

помещений коммерческого и социального назначения,
кв.м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Многоквартирные жилые дома секционного типа 

этажностью 3-4 этажа, многоэтажная автостоянка надземного закрытого типа, объект инженерного обеспечения 
	24381
	4 эт.

15 м
	30000
	12250
	-

	2
	Многоквартирные жилые дома секционного типа 

этажностью 3-4 этажа, со встроенными 
помещениями, объект 
инженерного обеспечения
	14973
	4 эт.

15 м
	22000
	12750
	не менее 1366:  объект(ы) торговли 83,   
объект(ы) общественного питания  84,  объект(ы) медицинского обслуживания (аптеки) 200,  объекты бытового обслуживания 24, отделение(я) банка 12, почтовые отделения, отделения связи 200,  объект(ы) жилищно-коммунального хозяйства 
(жилищно-эксплуатационные службы) 200,  физкультурно-оздоровительные объекты (спортивные залы общего пользования) 292, объект(ы) культуры и искусства 42 (помещения досуга и любительской деятельности),  отделение, участковый пункт полиции 8, кабинет врача семейной практики 200, объекты общественного назначения (учреждение(я) молодёжной политики) 21 

	3
	Пристроенный объект 
дошкольного воспитания
	4120
	3 эт.

15 м
	2000
	-
	-

	4
	Объект инженерного обеспечения (распределительный пункт c трансформаторной подстанцией)
	269
	1 эт.

6 м
	100
	-
	-

	5
	Территория общего 

пользования
	3549
	-
	-
	-
	-

	6
	Территория общего 

пользования
	1024
	-
	-
	-
	-

	7
	Территория общего 

пользования
	10810
	-
	-
	-
	-


3. Характеристика планируемого развития системы социального обслуживания территории.

На территории предусматривается размещение пристроенного объекта дошкольного воспитания вместимостью не менее чем на 50 мест на земельном участке 3.
4. Количество мест для хранения автомобилей, размещаемых в границах элемента планировочной структуры.
В границах элемента планировочной структуры планируется размещение:
- открытой автостоянки не менее чем на 20 машиномест на земельном участке 1;
- многоэтажной автостоянки надземного закрытого типа не менее чем на 330 машиномест на земельном участке 1;

- открытых автостоянок не менее чем на 28 машиномест на территории общего пользования.

5. Характеристика планируемого развития системы инженерно-технического обеспечения территории.
Водоснабжение – 285,88 мЗ/сут предлагается осуществить от сетей ООО «ИЭК». 
Водоотведение – бытовых сточных вод 219,90 мЗ/сут планируется осуществлять в сети канализации ООО «ИЭК»,

– поверхностных вод 315 мЗ/сут планируется осуществлять в резервуары ливневой канализации, расположенные в соседнем квартале, с дальнейшим сбросом в сети ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга», в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории д. Куттузи МО «Аннинское сельское поселение» Ломоносовского района Ленинградской области, включающей земельные участки с кадастровыми номерами 47:14:0501006:69, 47:14:0501006:224, 47:14:0501006:241, 47:14:0501006:322, 47:14:0501006:323, 47:14:0501006:324, 47:14:0501006:325, 47:14:0501006:326, 47:14:0501006:327, 47:14:0501006:328, 47:14:0501006:329, 47:14:0501006:330, 47:14:0501006:331, 47:14:0501006:332, 47:14:0501006:333.
Теплоснабжение – 2,89 Гкал/час от шести планируемых крышных котельных, работающих на природном газе. 
Газоснабжение - 578,23 м3/ч от сетей АО «Газпром газораспределение Ленинградская область»

Электроснабжение - 931,1 кВА (876,1 кВт) предусматривается от существующей подстанции ПС 110/10 кВ №514 «Красносельский бумажный комбинат».
Предусматривается размещение распределительного пункта c трансформаторной подстанцией на земельном участке 4, блочно-комплектной трансформаторной подстанции на земельном участке 1, блочно-комплектной трансформаторной подстанции на земельном участке 2
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